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 شسٗط اهِصس بالمجوٞ:
 الأخوة الأفاض   رهان على  سن إخراج اللة نرحو التكرـ بالالتزاـ بالآبٌ:

ب أك رسػػالة علميػػة . أف لا يكػػوف قػػد بًر نشػػر البلاػػ  مػػن قبػػ  بُ أم ب٦لػػة أك كتػػا1
 أك كسيلة نشر أخرل.

 ( هفلاة تقريبا بٗا فياا قائمة اب٤راحع.35. أف لا تزيد هفلاات البلا  عن )2
 كنوعػػػػػ  (14. ك جػػػػػم اب٣ػػػػػ  )A 4هػػػػػوامف الصػػػػػفلاة مػػػػػن اليمػػػػػبْ   علػػػػػى كرؽ . 3

(Traditional Arabic). ( 1( كببْ السطور )12كللاوامف.) 
 .Bold( 16خ  ) .العناكين الوسطية تكتب مسودة كبٕجم4

  كتوضػػع  Bold( 14العنػػاكين اب١انبيػػة: تكتػػب مػػن أكؿ السػػطر مسػػودة كبٕجػػم )
 بعدها نقطتاف رأسيتاف.

 .فراغات. تبدأ الفقرات بعد بٟس 5
  كبرمػػػوز الصػػػلايلاة. بٯػػػب الاهتمػػػاـ بوضػػػع علبمػػػات البَقػػػيم بُ أماكناػػػا اب٤عركفػػػة 6

 اا باب٣  العربي .أب٠ائ
( « ») (   كالرمػز ﴾ ﴿ ساف اب٤زهراف للآيات القرآنية )رمز القو  استخداـ. ضركرة 7

 ( علبمة التنصيص. " "للنصوص النبوية  كالرمز: ) 
تكتػػب بُ اب٥ػػوامف أب٠ػػاء الشػػارة للمػػللفبْ كالبخػػارم  البَمػػلم  أبػػو داكد  ابػػن  .8

 أبي شيبة  كلا يكتب الاسم الكام  للمللفبْ بُ اب٥وامف.
كػػػػوف بُ هػػػػوامف هػػػػفلاات البلاػػػػ  كلػػػػيس بُ . الإ ػػػػالات للمصػػػػادر كاب٤راحػػػػع ت9

 آخرب.
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. لا تكتػػب بيانػػات النشػػر للمصػػادر كاب٤راحػػع بُ اب٥ػػامف  كإب٭ػػا يكتػػب ذلػػك بُ 10
 قائمة اب٤صادر كاب٤راحع بُ آخر البلا .

 332  ص 2مث  : ابن  جر  فتح البارم شرح هلايح البخارم  ج 
قايػػػػة كاب٤وضػػػػوعات . عنػػػػد الإ الػػػػة إبٔ كتػػػػب اب٢ػػػػدي  اب٤رتبػػػػة علػػػػى الأبػػػػواب الف11

العلميػػػػة تكتػػػػب أب٠ػػػػاء الكتػػػػب كالأبػػػػواب  مػػػػع كتابػػػػة اب١ػػػػزء  كالصػػػػفلاة  كرقػػػػم 
اب٢ػدي  إف كحػػد. هكػػلا: أخرحػػ  البخػػارم بُ هػػلايلا   كتػػاب. الإبٲػػاف  بػػاب 

 .1  رقم  12  ص 1: ج  «ببِ الإسلبـ على بٟس » الإبٲاف كقوؿ النبي
 .12اشرة بٕجم . بٚررج الآيات القرآنية بُ اب٤بً بعد الآية مب12

 نى نم نخنح نج مي مى مم مخ مح مج لي لى لم لخ ُّٱ قػػػػاؿ ا﵁ تعػػػػابٔ: مثػػػػ :
 .[142 :]البقرة َّ يم يخ يح يج هي هى همهج ني

كا ػػد بٍ تبػػدأ كتابػػة اب٤علومػػات الػػبًٍ  فػػراغ. بُ اب٥ػػوامف  يػػبَؾ بعػػد أرقػػاـ اب٥ػػوامف 13
 يراد كتابتاا  كهوامف ك  هفلاة تبدأ بالرقم كا د.

 اء الشارة للمللفبْ  كالآبٌ:. قائمة اب٤صادر ترتب على أب14٠
ابػػػن  جػػػر  أبٞػػػد بػػػن علػػػي بػػػن ب٧مػػػد العسػػػقلبني  فػػػتح البػػػارم شػػػرح هػػػلايح 

 1112  سػػنة 1البخػػارم  بٙقيػػل: علػػي ب٧مػػد البجػػاكم  بػػبّكت: دار اب١يػػ   ط 
 ـ.1992 /هػ
. يرفػػل البا ػػػ  ملخصنػػا لسػػػبّت  اللاتيػػػة بُ  ػػدكد هػػػفلاة كا ػػدة  كيرفػػػل هػػػورة 15

 شخصية ل .
بلاػػػػوث  كالسػػػػبّ اللاتيػػػػة اب٤ختصػػػػرة مطبوعػػػػة علػػػػى كرؽ كقػػػػرص مػػػػدم  . ترسػػػػ  ال16

  الآبٌ.لرئيس التلارير مباشرة أك عبر البريد الإلكبَكني 

iaelfared@elmergib.edu.ly 
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. للمجلػػة اب٢ػػل بُ رفػػأ نشػػر أم بٕػػ  بػػدكف إبػػداء الأسػػباب كالبلاػػوث الػػبٍ لا 17
 تقب  للنشر لا ترد إبٔ أهلاا ا. 

( نسػ  مػن عػدد اللػة 5شور اب٢ل بُ اب٢صوؿ على عدد ). لصا ب البلا  اب٤ن18
 اب٤عبِ ب٦انان. 

. ترتيب كركد الأبٕاث بُ اللة لا يدؿ على أبٮية البلا  أك البا    إب٭ػا للكػ  19
 التقدير كالا بَاـ .

. لإدارة اللة  رية تغيبّ اب٣طػوط كالتنسػيل بٗػا يناسػب إخػراج اللػة بالصػورة الػبٍ 20
 تراها.

ن السػادة البلاػاث كالقػراء اب٤عػلرة عػن إم خطػأ قػد بٰػدث مقػدمان   فللػ  نأم  مػ
 الكماؿ ك دب سبلاان  كتعابٔ.

 
  



 6 

 مجلت العلىم الشرعيت والقاًىًيت
 مجلة علمية محكمة تصدرها 

 مرقبلجامعة ا - الخمسبكلية القانون 

 

 رئيس التحرير

 د. إبرررررررررالسلام الفلد ررررررررر   لد ررررررررراد 

  :التحريرة أهي 

 السرلارررررررررم لد ررابرررررررررر إبد. مرصط ررررررررر  
 د. الررررررفلمحم م لصرررررررف لدصال اررررررر    
 د. أحررررررررررررررف ارارررررررررررررر   لحررررلارررررررررررف  
 اللجنة الاستشارية: 

 أ. د. الفلد رررررررر   أب  رررررررر   . 
 

 أ. د. صرف الفلد    لبشلاش. 
 أ. د. صررررررررف  مهررررررر   بررررررر   . 

 
 د. سرررررررر ش صرررررررررف ما رررررررر  . أ. 

 د. اررررررررررا  مهررررررررر   لد للاررررررررررف.   
 

 ش.أب سرررررررط   د. لصررررررررف ا ررررررر  
 
 

 أحمرررررررف ل ررررررر     .  د. ا ررررررر
 

 د. الررررررررررف ل. ررررررررررلا  د  مرررررررررر .  
  



 6 فـــــــــــــهـــــــــــرش الـــوــــــــــىضــــــــىعـــــــــــــاث

 فٔسس الم٘ض٘عات
 8.................. ............... كلوت رئيص الخحرير

 )دراضت فقهيت هقارًت(  عـقـىبـت الـحرابـت فـي الإضـــلام
 9 ...........................صرف إبالسلام لد شاد. 

 البعد المقاصدي هي خلال كفارة اليوين
60.....................  لمحررررررررررر    اررررررررررر   سررررررررررر ش د. 

  وإشكالياثٌ حىل الخقنين أحكام الرِّدَّة في الشريعت الإضلاهيت
 86........... ............ مصط   إبالسلام لد اب . د

 الخحكين بين السوجين في الشريعت الإضلاهيت
 298 ......................إبالسلام الفلد    لد ادد. 

 )المىازًت بين الحقىق والقيىد( العصبيت الحقىقيت في مجال حقىق الإًطاى
 227.......... ............ا دل الف ل. لا  كمف اد.  

 دراضت هقارًت بين القبىل والرفض فكرة الطعي في الأحكام الخوهيديت
 272.......... ............أب     ا ارا لمحمص  يد. 

 ) آفاق واشكالياث ( م المعدل1591خيار العىدة لدضخىر 
 120. .....................صرف نجلاب أحمف لد لتيد. 

 " " دراضت هقارًت في القاًىًين الليبي والمصري جــريـوــت الـخـنـصـج الـهـاحــفــي
 112.......... ...........ا   صررف إبالسلام خ لا ةد. 



 7 اتـــــــــــــىعــــــــىضــــــــــمـــال رســـــــــــهـــــــــــــف

 أهام المحاكن الإهاراحيت الخساهاث المترجن
 120......... ..............ما ررم أحمررف خ     لدصمفل

 "دراضت تحليليت هقارًت" عقد المشاركت بالىقج
 181.. ........................  سف مخت   لمح تيري

  



 8 رــــــــــريـــحـــتـــال ســـيـــرئ ةــمـلـــك

 ك رة  ئلاس لدتحا ا

 لي لى لم لخ ٱ
اب٢مد ﵁ اللم علػم الإنسػاف مػا بٓ يعلػم  كحعلػ  خليفػة لػ  بُ الأرض  ككرمػ  
كفضل  على ك  اب٣لبئل  بٞدا يليل بٔػلبؿ عهمتػ  كعهػيم سػلطان  سػبلاان  كتعػابٔ  

على نبينا ب٧مد ػ هلى ا﵁ علي  كسلم ػ كعلػى آلػ  كأهػلااب  الكػراـ  كالصلبة كالسلبـ
 الأخيار  كمن تبعام بإ ساف إبٔ يوـ الدين.

 أما بعد:
إف الشػػػعوب ترتقػػػي بشػػػبا ا  فاػػػم عمػػػاد الػػػوطن  كعلػػػيام اب٤عػػػوؿ بُ الناػػػوض  
ػ بٗجتمعػامم  كإف أهػم مػا بٰتاحػ  شػعبنا بُ هػلب الهػركؼ  قػوة الابٲػاف بػا﵁ ػ تعػابٔ 

البٍ هي مصدر ك  خبّ للناس كللؤكطاف  كمناػا يػبرز  ػب الػوطن  ككحػوب العمػ  
لإهػػػػلبح مػػػػا فسػػػػد خػػػػلبؿ هػػػػلب الايػػػػاـ بُ كػػػػ  أب٭ػػػػاط اب٢يػػػػاة  كاخػػػػراج الػػػػوطن مػػػػن 

 الازمات  كالعودة ب  إبٔ طريل التقدـ كالبناء بُ أسرع كقت. 
لبَبيػػػة كلا تقػػػدـ كرقػػػي إلا بالشػػػباب  فالاهتمػػػاـ  ػػػم مػػػن أكحػػػب الواحبػػػات  فا

كالتعليم  كالرعاية الصلاية كالاحتماعية  فاي الادكات البٍ نببِ  ا أحياؿ اب٤سػتقب   
كالعػػػودة بالشػػػباب إبٔ أخػػػلبؽ أهػػػ  الاسػػػلبـ كمػػػا أمػػػر ا﵁ سػػػبلاان  كتعػػػابٔ بُ كتابػػػ  

مػػن خشػػية لػػ  عػػز كحػػ     -هػػلى ا﵁ عليػػ  كسػػلم  -العزيػػز كسػػنة  بيبػػ  اب٤صػػطفى 
كالصػػدؽ  ك سػػن اب٣لػػل  كب٧بػػة النػػاس  كفعػػ  اب٣ػػبّات   كرعايػػة لػػ  بُ السػػر كالعلػػن 

كالبعػػد عػػن الهلػػم  كب٘نػػب اب٤وبقػػات  كالتوسػػ  بُ كػػ  الامػػور  كذلػػك باتبػػاع أكامػػرب 
 كاحتناب نواهي  سبلاان  كتعابٔ.

كػػػػػ  هػػػػػلا يرتقػػػػػي ببلبدنػػػػػا إبٔ مصػػػػػاؼ الػػػػػدكؿ اب٤تقدمػػػػػة فػػػػػلب ب٪ػػػػػاح إلا  ػػػػػلب 
 ك كومات. اب٤قدمات فمبٌ ييعبُ بللك كنعم  علي  شعوبان 

والله ولي التوفيق وهو المستعان.
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 عقد المشاركت بالىقج
 "دراست تحليليت هقارًت"

ىوودفىمختارىالمدتوريإردادى:ى
 جبهعخ هصراتخ -لقبنوىهعيد ثقسن القبنوى الخبص، كليخ ا

 ًقدًٞ

 بسم ا﵁ الربٞن الر يم كالصلبة كالسلبـ على اب٤بعوث ربٞة للعاب٤بْ  كبعد:
يعتػػػبر عقػػػد اب٤شػػػاركة بالوقػػػت مػػػن العقػػػود اب٢ديثػػػة نسػػػبيان الػػػبٍ تاػػػرت بُ ب٦ػػػاؿ 
السػػيا ة  فاػػو يقػػوـ علػػى فكػػرة أساسػػية تتمثػػ  بُ إشػػراؾ أكػػبر عػػدد مػػن النػػاس بُ 

ات السيا ية أك الفندقية لقضػاء أيػاـ العيطػ  كالإحػازات  بٕيػ  الاستفادة من الو د
يػبـر مػن يرغػب مػنام بُ هػلب الاسػتفادة عقػدان مػع مالػك الو ػدة لغػرض التمتػع بٕػػل 
الإقامػػة فياػػا ب٤ػػدة زمنيػػة ب٧ػػددة مػػن كػػ  عػػاـ قػػد تكػػوف أسػػبوعان أك أكثػػر  كلسػػنوات 

غػبّب مػن اب٤تعاقػدين طويلة قد تصػ  إبٔ عشػر سػنوات أك أكثػر  كذلػك بالتنػاكب مػع 
 اللين يستفيدكف من باقي الوقت بُ السنة.

كمػػا يػػبرز أبٮيػػة هػػلا العقػػد بُ الواقػػع العملػػي أنػػ  يعطػػي للمسػػتفيد مكنػػة قضػػاء 
فػػػػػبَة العطلػػػػػة أك الإحػػػػػازة بتكلفػػػػػة مناسػػػػػبة   فبػػػػػدؿ أف يشػػػػػبَم الو ػػػػػدة الفندقيػػػػػة أك 

ة ب٧ػػددة مػػن السػػنة  السػيا ة بأكملاػػا كبػػثمن قػػد يكػػوف باههػان كلا يسػػتعملاا إلا مػػد
فإنػػػ  سػػػينتفع  ػػػلب الو ػػػدة اب٤ػػػدة الػػػبٍ يرغباػػػا كذلػػػك بالتنػػػاكب مػػػع بػػػاقي اب٤سػػػتفيدين 

 للفبَات الأخرل.
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كبػػػالنهر إبٔ تعػػػدد الصػػػيغ كالصػػػور الػػػبٍ يػػػتم  ػػػا إبػػػراـ هػػػلا العقػػػد  فضػػػلبن عػػػن 
ة لسػػن 3 داثػػة تنهيمػػ  بُ ليبيػػا بٗوحػػب قػػرار " اللجنػػة الشػػعبية العامػػة للسػػيا ة" رقػػم 

 نه سيتم تسلي  الضوء علي  لكون  يثبّ الكثبّ من الإشكاليات لع  أبرزها:2005
 بٙديد مفاوم  القانوني كأهم اب٣صائص البٍ بٛيزب عن غبّب من العقود. -
 بٙديد الطبيعة القانونية ل  ب٤عرفة الأ كاـ البٍ ستطبل علي . -

مػن خػلبؿ كبُ سبي  ذلك  سيعتمد البلا  بُ اب٤وضوع على اب٤نا  التلاليلي 
بس  الآراء الفقاية كموازنتاا إضػافة إبٔ دراسػة نصػوص قػرار "اللجنػة الشػعبية العامػة 
للسػػػػيا ة" دراسػػػػة نقديػػػػة لإبػػػػراز مػػػػواطن القصػػػػور كمكػػػػامن الضػػػػعف فياػػػػا  هػػػػلا إبٔ 
حانػػػػػب الاعتمػػػػػاد علػػػػػى اب٤ػػػػػنا  اب٤قػػػػػارف سػػػػػواء بػػػػػبْ نصػػػػػوص القػػػػػرار السػػػػػابل كأهػػػػػم 

كالقػػػانوف الفرنسػػػي  أك بػػػبْ نصػػػوص القػػػرار التشػػػريعات اب٤قارنػػػة كالقػػػانوف السػػػعودم 
كالقواعػد العامػػة بُ القػػانوف اب٤ػدني لإتاػػار مػػدل التطػابل أك الاخػػتلبؼ  كذلػػك كفػػل 

 خطة بٕثية ترتكز على ب٧ورين رئيسيبْ كالتابٕ:
 المحور الأوؿ/ ماىية عقد المشاركة بالوقت .
 الفقرة الأكبٔ/ تعريف عقد اب٤شاركة بالوقت .

 خصائص عقد اب٤شاركة بالوقت . الفقرة الثانية/
 المحور الثاني/ صور عقد المشاركة بالوقت .

 الفقرة الأكبٔ/ هور عقد اب٤شاركة بالوقت بُ بعأ التشريعات اب٤قارنة.
 الفقرة الثانية/ هور عقد اب٤شاركة بالوقت بُ التشريع الليبي .

 خاتمة تتضمن النتائج والمقترحات.
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يعػػػػد عقػػػػد اب٤شػػػػاركة بالوقػػػػت مػػػػن العقػػػػود اب٤سػػػػتلادثة الػػػػبٍ تاػػػػرت بُ ب٦ػػػػاؿ  
السػػػيا ة كالػػػبٍ تػػػدكر فكرمػػػا  ػػػوؿ إشػػػراؾ أكػػػبر عػػػدد مػػػن النػػػاس بُ الاسػػػتفادة مػػػن 
الو دات السيا ية كالفندقيةنه كبناء علي  سيتم تعريف هلا العقد )الفقرة الأكبٔ(  بٍ 

 )الفقرة الثانية(.عرض أبرز اب٣صائص اب٤ميزة ل  
ىالغػرةىالأولى

ىتطروفىرػدىالمذاركظىبالوقت
يعود أكؿ تاور لفكرة اب٤شػاركة بالوقػت إبٔ بدايػة السػتينات مػن القػرف اب٤اضػي 

  كبُ فرنسػػػا تاػػػػرت Hapimageبواسػػػػطة ملسسػػػة  1963كبٙديػػػدان بُ سويسػػػرا عػػػاـ 
ل عنػػػدما هػػػدؼ مانػػػدس فرنسػػػي لتسػػػوي 1967فكػػرة هػػػلا العقػػػد بشػػػك  عملػػػي عػػاـ 

مببُ أقام  بُ منطقة )سوبر ديفػوبٕ(  إضػافة إبٔ العػركض الػبٍ قػدمتاا شػركة مرسػيليا 
بُ سوؽ السيا ة بٙت شعار "لا تستأحر الغرفة كلكن اشػبَ فنػدؽ  فاػو أقػ  بٜنػان"  

 . (1)بٍ انتشرت الفكرة بُ عدد من دكؿ العابٓ
 

                                       
بوعػػػة أيلقيػػػت علػػػى طلبػػػة شيػػػعبة انهػػػر: علػػػي أبٞػػػد شػػػكورفو  الػػػوحيز بُ التشػػػريعات السػػػيا ية  ب٧اضػػػرات مط (1)

  إشػػػراؽ هػػػباح هػػػا ب  عقػػػد 58حامعػػػة مصػػػراتة   ص –السػػػيا ة بقسػػػم السػػػيا ة كالآثػػػار بكليػػػة الآداب
اب٤شػػاركة الزمنيػػة )التػػانً شػػبّ(  بٕػػ  منشػػور بٗجلػػة رسػػالة اب٢قػػوؽ  تصػػدر عػػن كليػػة اب٢قػػوؽ  حامعػػة كػػربلبء  

 . 194  ص2010  1  ع2س



 بالىقـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــج  المشـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاركت  عقـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــد
 
 182 

اب٤لكيػػػة  هػػػلا كقػػػد تعػػػددت التسػػػميات اب٤قبَ ػػػة للعقػػػد  إذ يطلػػػل عليػػػ  أ يانػػػان 
  أك عقػد التملػك (3)  أك عقد اب٤شاركة الزمنيػة(2)  أك عقد اقتساـ الوقت(1)السيا ية

نه كلكن التسمية الأدؽ البٍ تببْ ماهية العقد (5)أك اب٤لكية الزمنية أك اب٤تعاقبة (4)الزمبِ
 .(6)كفكرت  كالبٍ أيٌدها كأخل  ا أغلب الفق  هي : عقد اب٤شاركة بالوقت

تعريفات لعقد اب٤شاركة بالوقت سواء على الصػعيد التشػريعي   كقد كردت عدة
 أك على الصعيد الفقاي:

                                       
هػػورب  كمزايػػاب   multipropriété, Time-sharingب٤لكيػػة السػػيا ية بٝػػاؿ فػػاخر النكػػاس  نهػػاـ ا (1)

كعيوبػػػ  "دراسػػػة مقارنػػػة"  بٕػػػ  منشػػػور بٗجلػػػة اب٢قػػػوؽ الكويتيػػػة  تصػػػدر عػػػن ب٦لػػػس النشػػػر العلمػػػي بٔامعػػػة 
   كقد أشار إبٔ تسميات عديدة تطلل على العقد.88  ص 1996  يونيو 2  ع20الكويت  س

بشػأف تنهػيم مزاكلػة نشػاط  2005لسػنة  3للجنة الشػعبية العامػة للسػيا ة" رقػم انهر: قرار ما كاف يسمى "با (2)
  4  ع5تسويل  ل الانتفاع بُ الو دات الفندقية أك السيا ية بنهاـ اقتساـ الوقت  مدكنػة الإحػراءات  س

(  دراسػػة قانونيػػػة بُ Timeshare  نسػػرين ب٧اسػػػنة  عقػػد اقتسػػاـ الوقػػػت )175  ص20/3/2006بتػػاري  
الأردني كالقوانبْ اب٤قارنة  بٕ  منشور بٗجلة أبٕاث البّموؾ "سلسػلة العلػوـ الإنسػانية كالاحتماعيػة"   القانوف

  23ب٦لػػة علميػػة فصػػلية ب٧كمػػة تصػػدر عػػن عمػػادة البلاػػ  العلمػػي كالدراسػػات العليػػا بٔامعػػة البّمػػوؾ  اللػػد 
 .1015  ص 2007  أيلوؿ 3ع

 . 192إشراؽ هباح ها ب  مرحع سابل  ص (3)

( 18/8)170رقػم  Time sharingانهػر: قػرار ب٦مػع الفقػ  الإسػلبمي الػدكبٕ بشػأف عقػد التملػك الػزمبِ  (4)
  موحػػػود علػػػى موقػػػع 14/7/2007-09اب٤نعقػػػد بُ دكرتػػػ  الثامنػػػة عشػػػرة بُ بوتراحايػػػا )ماليزيػػػا( بُ الفػػػبَة مػػػن 

 www.iifa-aifi.orgالمع على الإنبَنت : 

 . La propriété Tempsح الفرنسي يرحع أه  التسمية إبٔ اب٤صطل (5)

انهر: هادم  سبْ الكعبي  سلبمة عبدالزهرة الفػتلبكم  أبٞػد عبػد اب٢سػبْ الياسػرم  اب٤فاػوـ القػانوني لعقػد  (6)
اب٤شػػاركة بالوقػػت "دراسػػة مقارنػػة"  ب٦لػػة ا﵀قػػل اب٢لػػي للعلػػوـ القانونيػػة كالسياسػػية   تصػػدر عػػن كليػػة القػػانوف 

  نػػػػدل سػػػػابٓ بٞػػػػدكف ملبعلػػػػو  عقػػػػد اب٤شػػػػاركة بالوقػػػػت 231  ص2015  2ع  7  س1بٔامعػػػػة بابػػػػ   ب٦لػػػػد
"دراسػػة مقارنػػة"  بٕػػ  منشػػور بٗجلػػة الشػػريعة كالقػػانوف  ب٦لػػة علميػػة ب٧كمػػة تعػػبُ بنشػػر الدراسػػات الشػػرعية 

  2012  يوليػو 51 ع 26حامعة الإمارات العربية اب٤تلاػدة س –كالقانونية  تصدر عن كلية الشريعة كالقانوف 
 Time سػػن عبدالباسػػ  بٝيعػػي  التعامػػ  علػػى الو ػػدات العقاريػػة بنهػػاـ اب٤شػػاركة بُ الوقػػت "  366ص

share  كقػد اسػػتخدـ اب٤شػرع السػعودم ذات التسػػمية بُ نهػاـ اب٤شػاركة بالوقػػت 1997"  بػدكف دار نشػر  
 ق. 1427لسنة  206رقم 
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 أولًَ: التعريفات التشريعية :
 2005( لسػػنة 3بٓ ييعػػرِّؼ قػػرار اللجنػػة الشػػعبية العامػػة للسػػيا ة "سػػابقا" رقػػم )

بشػػأف تنهػػيم مزاكلػػة نشػػاط تسػػويل  ػػل الانتفػػاع بُ الو ػػدات الفندقيػػة أك السػػيا ية 
( منػ  علػى 1عقد اب٤شاركة بالوقت هرا ةن كإب٭ا نص بُ اب٤ادة ) ـ اقتساـ الوقتنهبنها

أف : " يقصػػد بػػالإيواء السػػيا ي بنهػػاـ اقتسػػػاـ الوقػػت أف ينتفػػع العضػػو اب٤شػػػبَؾ بُ 
هلا النهاـ بٕل الإقامة بُ ك دة فندقية أك سيا ية لفبَة زمنيػة كب٤ػدة أسػبوع أك أكثػر 

( إبٔ الصػيغة الػبٍ يػتم  ػا إبػراـ عقػود مػع 7بُ اب٤ػادة ) مدفوعة الثمن سلفان"  بٍ أشػار
راغػػبي الانتفػػاع بنهػػاـ اقتسػػاـ الوقػػت كالػػبٍ يكػػوف ب٧لاػػا إمػػا ملكيػػة  صػػة شػػائعة بُ 

 اقتساـ الوقت  أك  ل انتفاع باقتساـ الوقت.
 206بُ  ػػبْ عػػررؼ اب٤شػػرع السػػعودم العقػػد بُ نهػػاـ اب٤شػػاركة بالوقػػت رقػػم  

( بأنػ : "عقػد  أك ب٦موعػة عقػود تػبـر مقابػ  مبلػغ مػابٕ 1/3ة )ق بُ اب٤اد 1427لسنة 
معػػبْ  ب٤ػػدة لا تقػػ  عػػن ثػػلبث سػػنوات  كيػػتم بٗوحباػػا إنشػػاء  ػػل انتفػػاع أك التنػػازؿ 
عن   أك أم  ل آخػر يتعلػل باسػتعماؿ ك ػدة عقاريػة سػيا ية كا ػدة أك أكثػر  ب٤ػدة 

 ب٧دكدة أك قابلة للتلاديد من السنة". 
بُ  2009لسػنة  888لفرنسػي بُ قػانوف اب٤شػاركة بالوقػت رقػم كقد عررف  اب٤شػرع ا

: "عقػػػػد دائػػػػم لأكثػػػػر مػػػػن عػػػػاـ كا ػػػػد كبػػػػ  يػػػػتم مػػػػنح (1)( بأنػػػػ L. 121-61اب٤ػػػػادة )
اب٤سػػػتالك خاهػػػية الاسػػػتخداـ السػػػكبِ كالتمتػػػع بالإقامػػػة بُ اب٤متلكػػػات العقاريػػػة أك 

 اب٤نقولة لاستخداـ السكن لفبَات ب٧ددة أك قابلة للتلاديد".
عررفػػػ  ب٦مػػػع الفقػػػ  الإسػػػلبمي الػػػدكبٕ بأنػػػ : "عقػػػد علػػػى بٛلػػػك  صػػػص  بينمػػػا

شائعة  إما على سػبي  الشػراء لعػبْ معلومػة علػى الشػيوع  أك علػى سػبي  الاسػت جار 
ب٤نافع عبْ معلومة ب٤دد متعاقبة  أك الاست جار ب٤نافع عبْ معلومة لفػبَة مػا بٕيػ  يػتم 

                                       
اب٤شػػاركة بالوقػػت "دراسػػة مقارنػػة"   مشػػار إليػػ  لػػدل: هػػادم  سػػبْ الكعػػبي كآخػػركف  اب٤فاػػوـ القػػانوني لعقػػد (1)

 . 229مرحع سابل  ص
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رة باب٤اايػػأة الزمنيػػة أك اب٤اايػػأة اب٤كانيػػة  مػػع الانتفػػاع بػػالعبْ اب٤ملوكػػة أك اب٤نفعػػة اب٤سػػتأح
تطبيػػل خيػػار التعيػػبْ بُ بعػػأ اب٢ػػالات لاختصػػاص كػػ  مػػنام بفػػبَة زمنيػػة ب٧ػػددة"   

 (.18/8) 170كذلك بُ قرارب رقم 
 ثانياً/ التعريفات الفقهية:

عررؼ بعأ الفق  عقد اب٤شاركة بالوقت بأن  : "بٛليك منفعة بُ ك ػدة سػكنية 
ب٤دة لا تق  عن سنتبْ  على أف ينتفع  –ثة كب٦ازة للبستخداـ اليوميملث –سيا ية 

بُ مقابػ  مبلػغ نقػدم  -أسػبوع أك مضػاعفات  – ا اب٤ستفيد ب٤دة ب٧ددة مػن كػ  سػنة
يدفعػػػ  ب٤الػػػك الو ػػػدة السػػػيا ية أك مسػػػتغلاا  كالػػػلم يلتػػػزـ أيضػػػان بتقػػػدنً اب٣ػػػدمات 

 .(1)السيا ية كالفندقية"
نػػػػ  : "عقػػػػد يلتػػػػزـ بػػػػ  مالػػػػك اب٤نشػػػػأة السػػػػيا ية أك كعررفػػػػ  الػػػػبعأ الآخػػػػر بأ 

مستغلاا بنق  ملكية  صػة بُ ك ػدة سػيا ية أك نقػ  منفعتاػا إبٔ اب٤سػتفيد علػى أف 
ينتفػػػػػع  ػػػػػا الأخػػػػػبّ مػػػػػدة ب٧ػػػػػددة مػػػػػن كػػػػػ  سػػػػػنة مقابػػػػػ  مبلػػػػػغ نقػػػػػدم يلتػػػػػزـ بدفعػػػػػ  

 .(2)اب٤ستفيد"
ب٤ػدة ب٧ػددة كما عررف  البعأ بأن : "عقد شراء ملكيػة عػبْ أك منفعػة ملقتػة   

أك مشاعة  لو دة عقارية إما معينة أك كفل كهف معبْ   قاب  لنق  الانتفػاع بٗلاػ  
 .(3)آخر عن طريل البائع نفس  أك بواسطة طرؼ ثال "

بُ  ػبْ اقػبَح الػبعأ علػى اب٤شػرع تعريػف العقػد بأنػ : "عقػد يػتم إبرامػ  بػػبْ  
مبٌ كػاف ذلػك العقػد ياػدؼ  اب٤ستفيد كمنشأة من اب٤نش ت الوارد تعريفاا بُ اب٤قبَح 

بُ نهبّ اب٤قاب  اب٤ادم اللم يدفعػ  اب٤سػتفيد إبٔ بٛكينػ  مػن اب٢صػوؿ علػى  ػل عيػبِ 

                                       
 . 261اب٤رحع السابل  ص (1)

 . 371ندل سابٓ بٞدكف ملبعلو  عقد اب٤شاركة بالوقت "دراسة مقارنة"  مرحع سابل  ص (2)

اب٤يمػػاف أبٞػد بػػن عبػػدالعزيز العمػػبّة  نػػوازؿ العقػػار "دراسػػة فقايػػة تأهػػيلية لأهػػم قضػػايا العقػػار اب٤عاهػػرة"  دار  (3)
 . 434  ص2011  1اب٤ملكة العربية السعودية  ط –للنشر كالتوزيع  الرياض 
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أك شخصػػي بٱولػػ  الإقامػػة بُ ك ػػدة مػػن ك ػػدات مشػػركع اقتسػػاـ الوقػػت لفػػبَة زمنيػػة 
ب٧ػػددة مػػن العػػاـ كعلػػى مػػدار بٟسػػة أعػػواـ متتاليػػة علػػى الأقػػ  بالتبػػادؿ مػػع غػػبّب مػػن 

 .(1)اب٤ستفيدين"
كالػػلم ييلب ػػظ علػػى هػػلب التعريفػػات سػػواء التشػػريعية مناػػا أك الفقايػػة هػػو أ ػػا 
ركٌزت على حانب معبْ من حوانب العقد كأغفلت بعأ حوانب  الأخػرل  كمػا أ ػا 
بٓ بٙػػػدد الطبيعػػػة القانونيػػػة للعقػػػد علػػػى ب٫ػػػو دقيػػػل  كربٗػػػا يرحػػػع ذلػػػك بالتلاديػػػد إبٔ 

ييػػف العقػػد كبٙديػػد هػػورب  إضػػافة إبٔ اخػػتلبؼ التشػػريعات كمػػن بعػػدها الفقػػ  بُ تك
أف الواقػػػع العملػػػي يكشػػػف عػػػن تعػػػدد كتنػػػوع بُ الصػػػيغ الػػػبٍ مػػػن اب٤مكػػػن أف يكػػػوف 
علياا العقد  كلا شك أف ذلك يبػبْ مػدل خصوهػية هػلا العقػد بػالنهر إبٔ  داثتػ  

 كما يتسم ب  من خصائص. 
ىالغػرةىالثانوظ

ىخصائصىرػدىالمذاركظىبالوقت
الوقػت مػع غػبّب مػن العقػود بُ بعػأ اب٣صػائص ككونػ  يشبَؾ عقد اب٤شػاركة ب

عقدان من عقود اب٤عاكضة كأن  ملػزـ للجػانببْنه كبُ اب٤قابػ  فإنػ  ينفػرد بٖصػائص قػد لا 
توحػػد بُ غػػػبّب مػػن العقػػػود  مناػػا أنػػػ  عقػػد زمػػػبِ  عقػػد شػػػكلي  عقػػد غػػػبّ لازـ مػػػن 

اهػػية حانػػب اب٤سػػتفيد  عقػػد إذعػػاف  كهػػو عقػػد مركػػب  كالتػػابٕ سػػيتم تنػػاكؿ كػػ  خ
 على  دة:

 أولًَ/ عقد المشاركة بالوقت عقد زمني :
ييعػررؼ العقػػد الػزمبِ بأنػػ  العقػد الػػلم يكػوف الػػزمن عنصػران حوهريػػان فيػ  لكونػػ   

  كيعتػػػبر عقػػػد اب٤شػػػاركة بالوقػػػت مػػػن العقػػػود (1)اب٤قيػػػاس الػػػلم يتلاػػػدد بػػػ  ب٧ػػػ  العقػػػد

                                       
انهػػر مقػػبَح بقػػانوف لتنهػػيم اقتسػػاـ الوقػػت بُ مصػػر   سػػن بٝيعػػي  التعامػػ  علػػى الو ػػدات العقاريػػة بنهػػاـ  (1)

 . 139"  مرحع سابل  صTime shareاب٤شاركة بُ الوقت "
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سػػػػتثمار الوقػػػػت الزمنيػػػػة  يػػػػ  إف الػػػػزمن مػػػػن الأمػػػػور اب٤امػػػػة فيػػػػ   فاػػػػو قػػػػائم علػػػػى ا
أف عقػػد اب٤شػػػاركة بالوقػػت باعتبػػارب عقػػػدان  (2)كتسػػميت  مشػػتقة منػػ   كييلب ػػػظ الػػبعأ

زمنيػػان هػػو عقػػد مسػػتمر التنفيػػل كدكرم التنفيػػل بُ نفػػس الوقػػت فيمػػا يتعلػػل باسػػتيفاء 
اب٤نفعػػػػة  فاػػػػو مسػػػػتمر التنفيػػػػل بُ كػػػػ  فػػػػبَة انتفػػػػاع للمسػػػػتفيد بالو ػػػػدة السػػػػيا ية أك 

هلب اب٤دة  كهو دكرم التنفيل لأف هلا الانتفاع يتكرر دكريان ب٤دة الفندقية  بٌ انتااء 
 ب٧ددة من ك  سنة كالوقت اب٤تبقي يوزع على اب٤ستفيدين الآخرين. 

 . كقػرار(3)كهنا لا بد مػن التفرقػة بػبْ مػدة العقػد كمػدة الاسػتفادة أك الانتفػاع 
سػػػػنة كلاػػػػد أدنى  "اللجنػػػة الشػػػػعبية العامػػػػة للسػػػيا ة" اب٤شػػػػار إليػػػػ  سػػػػابقان  ػػػدد مػػػػدة

للعقد  بُ  بْ تطلب اب٤شرع السعودم كمػا بٛػت الإشػارة سػابقان ألاٌ تقػ  هػلب اب٤ػدة 
عػػػػن ثػػػػلبث سػػػػنواتنه أمػػػػا اب٤ػػػػدة الػػػػبٍ يسػػػػتطيع خلبب٥ػػػػا اب٤سػػػػتفيد أف ينتفػػػػع بالو ػػػػدة 
السػػيا ية أك الفندقيػػة بشػػك  دكرم كػػ  سػػنة  هػػلب اب٤ػػدة كفقػػان لقػػرار اللجنػػة الشػػعبية 

 ر إلي  قد تكوف أسبوعان أك أكثر.العامة للسيا ة اب٤شا
كيبَتب على أف عقد اب٤شاركة بالوقت عقد زمبِ عدة نتػائ  فيمػا يتعلػل بػأثر  

 .(4)الفس  ككقف التنفيل كالإعلار كتطبيل نهرية الهركؼ الطارئة
 ثانياً/ عقد المشاركة بالوقت عقد ،يلي:

  لكػػن (5)قػػدالأهػػ  بُ العقػػود هػػو الرضػػائية  فالرضػػا ك ػػدب كػػاؼو لإنشػػاء الع
اسػتثناء مػػن ذلػك قػػد يتطلػب اب٤شػػرع شػكلية معينػػة بُ بعػأ العقػػود لتنبيػ  اب٤تعاقػػدين 

                                                                                          = 
  1978ديػة للبلتػزاـ بُ القػانوف اب٤ػدني الليػبي  منشػورات حامعػة قػاريونس  انهر: ثركت  بيػب  اب٤صػادر الإرا (1)

 . 75ص

هػػػادم  سػػػبْ الكعػػػبي كآخػػػركف  اب٤فاػػػوـ القػػػانوني لعقػػػد اب٤شػػػاركة بالوقػػػت "دارسػػػة مقارنػػػة"   مرحػػػع سػػػابل   (2)
 . 232ص

 . 413صانهر: ندل سابٓ بٞدكف ملبعلو  عقد اب٤شاركة بالوقت "دراسة مقارنة"  مرحع سابل   (3)

 . 77 76راحع بُ ذلك: ثركت  بيب  مرحع سابل  ص (4)

 . 60انهر: ثركت  بيب  اب٤صادر الإرادية للبلتزاـ بُ القانوف اب٤دني الليبي  مرحع سابل  ص (5)
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  كبػػػالنهر (1)ب٣طػػػورة الآثػػػار الػػػبٍ بٲكػػػن أف تبَتػػػب علػػػى مػػػا يقػػػدموف عليػػػ  مػػػن تعاقػػػد
لأبٮيػػػػة عقػػػػػد اب٤شػػػػػاركة بالوقػػػػت علػػػػػى الصػػػػػعيد العملػػػػػي مػػػػن نا يػػػػػة تعلقػػػػػ  بالتعامػػػػػ  

ة  كلصػػلت  الوثيقػػة بالنشػػاط السػػيا ي   يػػ  تكثػػر بالو ػػدات السػػيا ية أك الفندقيػػ
الشػػػركات السػػػيا ية الػػػبٍ تسػػػوؽ هػػػلا العقػػػد الأمػػػر الػػػلم قػػػد يػػػلدم إبٔ الكثػػػبّ مػػػن 
 ػػالات الا تيػػاؿ كالتغريػػر  خصوهػػان بُ تػػ  عػػدـ كضػػوح ملبمػػح الطبيعػػة القانونيػػة 

ع للعقػػد  إضػػافة إبٔ أف مالػػػك الو ػػدة السػػػيا ية أك الفندقيػػة قػػػد يػػبـر عػػػدة عقػػود مػػػ
أكثر من مستفيد كللفبَة الزمنيػة نفسػاا ب٩ػا يػلدم إبٔ مشػاك  كاقعيػة كضػياع الفائػدة 

 .(2)اب٤رحوة من العقد
نهػػػػران لكػػػػ  ذلػػػػك ب٪ػػػػد أف أغلػػػػػب التشػػػػريعات اشػػػػبَطت الشػػػػكلية بُ عقػػػػػد  

( مػػػػػن قػػػػػرار "اللجنػػػػػة الشػػػػػعبية العامػػػػػة 9  كقػػػػػد تطلبػػػػػت اب٤ػػػػػادة )(3)اب٤شػػػػػاركة بالوقػػػػػت
نتفػػػاع بالو ػػػدات السػػػيا ية أك الفندقيػػػة بنهػػػاـ اقتسػػػاـ للسػػػيا ة" أف بٙػػػرر عقػػػود الا

الوقت باللغة العربية  كذلك من ثلبث نس  يكوف لك  متعاقد نسػخة كتػودع الثالثػة 
( مػػن ذات القػػرار علػػى 15" باللجنػػة الشػػعبية العامػػة للسػػيا ة"  كمػػا نصػػت اب٤ػػادة )

طار اللجنػة الشػعبية أف: "يلتزـ مالك الو دة الفندقية أك السيا ية أك من يديرها بإخ
العامػػػة للسػػػيا ة بصػػػورة مػػػن العقػػػود الػػػبٍ يبرماػػػا مػػػع اب٤نتفعػػػبْ بنهػػػاـ اقتسػػػاـ الوقػػػت 
كذلػػػػك أكلان بػػػػأكؿ كإثبػػػػات مضػػػػمو ا  كبيانامػػػػا بالسػػػػج  اب٤عػػػػد لػػػػللك لػػػػدل الإدارة 
اب٤ختصػػػػة باللجنػػػػة الشػػػػعبية العامػػػػة للسػػػػيا ة  كيػػػػتم خػػػػتم نسػػػػخة العقػػػػد الػػػػبٍ تسػػػػلم 

ب٤ستغ  بٗا يفيػد القيػد بالسػج  اب٤شػار إليػ   كبٯػب إخطػار أمانػة للمنتفع كاب٤الك أك ا

                                       
  1  ب٦لػػػػػد1عبػػػػػدالرزاؽ أبٞػػػػػد السػػػػػناورم  الوسػػػػػي  بُ شػػػػػرح القػػػػػانوف اب٤ػػػػػدني اب١ديػػػػػد  مصػػػػػادر الالتػػػػػزاـ   ج (1)

 . 163  ص2011  3لبناف  ط –قوقية  ببّكت منشورات اب٢لبي اب٢

 . 380 379انهر: ندل سابٓ بٞدكف ملبعلو  عقد اب٤شاركة بالوقت "دراسة مقارنة"  مرحع سابل  ص (2)

( مػػػن قػػػانوف اب٤شػػػاركة بالوقػػػت L. 121-63( مػػػن نهػػػاـ اب٤شػػػاركة بالوقػػػت السػػػعودم  اب٤ػػػادة )4انهػػر اب٤ػػػادة ) (3)
 .2009لسنة  888الفرنسي رقم 
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اللجنػػػػة الشػػػػعبية العامػػػػة للسػػػػيا ة بػػػػأم تعػػػػديلبت تطػػػػرأ علػػػػى العقػػػػد بٗوحػػػػب كتػػػػاب 
 مسج  بعلم الوهوؿ".

 ثالثاً/ عقد المشاركة بالوقت غير لَزـ من جانب المستفيد:
وز نقض  أك تعديلػ  الأه  بُ العقود هو اللزكـ  فالعقد شريعة اب٤تعاقدين لا بٯ

  إلا أف التشػػريعات اب٤قارنػػة (1)إلا باتفػػاؽ الطػػرفبْ  أك للؤسػػباب الػػبٍ يقررهػػا القػػانوف
  بػأف أعطػت للمسػتفيد ك ػدب (2)البٍ نهمت عقد اب٤شػاركة بالوقػت حعلتػ  غػبّ لازـ

 ػػػل الرحػػػوع عػػػن العقػػػد كفسػػػخ  بإرادتػػػ  اب٤نفػػػردة خػػػلبؿ مػػػدة زمنيػػػة معينػػػة بٰػػػددها 
 شك بُ ذلػك فيػ  بٞايػة للمسػتفيد باعتبػار أف عقػد اب٤شػاركة بالوقػت   كلا(3)القانوف

مػػن العقػػود اب٤امػػة كالػػبٍ تكػػوف مػػدما طويلػػة نسػػبيان كبالتػػابٕ فػػإف للمسػػتفيد أف يعيػػد 
النهػػر بُ التعاقػػػد مقػػدران مزايػػػاب كعيوبػػ  كمػػػدل ملبءمػػة العقػػػد لا تياحاتػػ  الشخصػػػية 

 .(4)كالأسرية
يرحع إبٔ نص القانوف  فالقانوف هو اللم منح كبالتابٕ فإف عدـ لزكـ العقد  

اب٤سػػتفيد  ػػل الرحػػوع عػػن العقػػد خػػلبؿ مػػدة معينػػة كذلػػك بٗوحػػب خيػػار قػػانوني مػػن 
خصائصػػػ  أنػػػ  مفػػػركض بٗوحػػػب القػػػانوف  إضػػػافة إبٔ أنػػػ  خيػػػار انفػػػرادم يسػػػتأثر بػػػ  

                                       
من القانوف اب٤دني الليبي  انهر بُ نفس اب٤وضوع: عبدالقادر علبؽ  أسػاس القػوة اب٤لزمػة للعقػد  147/1اب٤ادة  (1)

 –ك ػػػػدكدها "دراسػػػػة مقارنػػػػة"  مػػػػلكرة لنيػػػػ  شػػػػاادة اب٤احسػػػػتبّ بُ القػػػػانوف اب٣ػػػػاص  حامعػػػػة أبػػػػوبكر بلقايػػػػد
 كما بعدها. 8  ص 2007/2008تلمساف  كلية اب٢قوؽ  

( مػن قػانوف اب٤شػاركة بالوقػت L.  121-69أ من نهاـ اب٤شاركة بالوقت السػعودم  اب٤ػادة )-5/1 انهر اب٤ادة (2)
 الفرنسي.

 . 383انهر ندل سابٓ بٞدكف ملبعلو  عقد اب٤شاركة بالوقت "دراسة مقارنة"   مرحع سابل  ص (3)

راسػة مقارنػة"  مرحػع سػابل  انهر: هادم  سبْ الكعبي كآخركف  اب٤فاوـ القػانوني لعقػد اب٤شػاركة بالوقػت "د (4)
 Time   سػػن عبدالباسػػ  بٝيعػػي  التعامػػ  علػػى الو ػػدات العقاريػػة بنهػػاـ اب٤شػػاركة بُ الوقػػت "234ص

share128"  مرحع سابل  ص. 
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اب٤ستفيد دكف مالك الو ػدة السػيا ة أك الفندقيػة  فاب٤سػتفيد هػو الػلم يقػرر بٗلاػأ 
 .(1)ادت  ب٩ارسة هلا اب٣يار من عدم إر 

( مػػػن قػػرار "اللجنػػػة الشػػعبية العامػػػة 16كهػػلا بُ الواقػػع مػػػا نصػػت عليػػػ  اب٤ػػادة )
للسػػيا ة"  اب٤شػػار إليػػ    يػػ  حػػاء فياػػا: " بٲػػنح اب٤نتفػػع بو ػػدة فندقيػػة أك سػػيا ية 

  بُ بنهاـ اقتساـ الوقت فبَة التفكبّ مدما سبعة أياـ تبدأ مػن تػاري  توقيػع العقػد كلػ
هلب اب٤دة  ل فس  العقد كاسبَداد اب٤بالغ الػبٍ قػد يكػوف دفعاػا بالكامػ   كبُ  الػة 

% 25ما إذا طلب فس  العقػد بعػد مضػي تلػك اب٤ػدة يلتػزـ اب٤نتفػع بػدفع مبلػغ كقػدرب 
 من إبٝابٕ قيمة العقد".

 رابعاً/ عقد المشاركة بالوقت عقد إذعاف:
علػى اب٤سػاكمة كاب٤فاكضػة بػبْ طػػربُ  النمػوذج التقليػدم بُ العقػود هػو أ ػا تقػػوـ

العقػػد  إلا أف هنػػاؾ عقػػود أخػػرل يسػػتق  فياػػا أ ػػد اب٤تعاقػػدين بوضػػع شػػركط العقػػد 
كبنودب كلا يكوف أماـ اب٤تعاقد الآخر إلا أف يقب  هلب الشركط أك يرفضػاا بٝلػة دكف 

 .(2)مناقشة  كهلا هو حوهر عقود الإذعاف أك الانضماـ
إبٔ أف عقػػػود الإذعػػػاف تنلاصػػر بُ دائػػػرة بٙػػػددها  (3)كيػػلهب الاب٘ػػػاب التقليػػدم

ب٦موعػػة مػػن اب٣صػػائص كهػػي: تعلػػل العقػػد بسػػلعة أك خدمػػة ضػػركرية للمسػػتالكبْ  
ا تكار الطرؼ القوم ب٥لب السلع أك اب٣دمات ا تكاران قانونيان أك فعليػان أك علػى ب٫ػو 

                                       
انهػػػر بتفصػػػي  أكثػػػر: يوسػػػف شػػػندم  أثػػػر خيػػػار اب٤سػػػتالك بُ الرحػػػوع بُ التعاقػػػد علػػػى بٙديػػػد ب٢هػػػة إبػػػراـ  (1)

يعة كالقػػانوف  ب٦لػػة علميػػة ب٧كمػػة تعػػبِ بنشػػر الدراسػػات الشػػرعية كالقانونيػػة  العقػػد  بٕػػ  منشػػور بٗجلػػة الشػػر 
 . 289  ص2010  يوليو 43  ع24حامعة الإمارات العربية اب٤تلادة  س –تصدر عن كلية الشريعة كالقانوف 

صػػػػادر   م1انهػػػر : عبػػػػداب٢ي  جػػػازم  النهريػػػػة العامػػػة للبلتػػػػزاـ كفقػػػان للقػػػػانوف الكػػػويبٍ "دراسػػػػة مقارنػػػة"  ج (2)
 . 463  ص1982  مطبوعات حامعة الكويت  1الالتزاـ   ب٦لد

انهػػػػر: عبػػػػدالرزاؽ السػػػػناورم  الوسػػػػي  بُ شػػػػرح القػػػػانوف اب٤ػػػػدني اب١ديػػػػد  مصػػػػادر الالتػػػػزاـ  مرحػػػػع سػػػػابل   (3)
  علػي علػي 115  ثركت  بيب  اب٤صادر الإرادية للبلتزاـ بُ القانوف اب٤دني الليبي  مرحػع سػابل  ص245ص

 –نهريػػة العامػػة للبلتػػزاـ  مصػػادر الالتػػزاـ بُ القػػانوف اب٤ػػدني اب١زائػػرم  ديػػواف اب٤طبوعػػات اب١امعيػػة سػػليماف  ال
 . 38  ص2003  5اب١زائر  ط
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هػيغة  تق  في  اب٤نافسة  كذلك من خلبؿ شركط مو ػدة كثابتػة موحاػة للجماػور بُ
 مطبوعة كغالبان ما تكوف بُ مصللاة اب٤وحب.

إبٔ أف اب٤عيػػػػار اب١ػػػػوهرم كالو يػػػػد لعقػػػػد  (1)بُ  ػػػػبْ يػػػػلهب الاب٘ػػػػاب اب٢ػػػػدي 
الإذعػػاف هػػو أف يػػتم القبػػوؿ بُ هػػورة التسػػليم بالشػػركط الػػبٍ يضػػعاا اب٤وحػػب لسػػائر 

   كمػػن هنػػا يػػدعو بعػػأ أنصػػار هػػلا الاب٘ػػاب إبٔ تطػػوير(2)عملبئػػ  دكف أدنى مناقشػػة
فكػػػػرة عقػػػػد الإذعػػػػاف لتسػػػػتوعب ضػػػػركرات بٞايػػػػة اب٤سػػػػتالك بُ مواحاػػػػة ب٦تمعػػػػات 
الإنتػػػاج الضػػػخم كشػػػبكات توزيػػػع السػػػلع كاب٣ػػػدمات الػػػبٍ تتعامػػػ  مػػػن خػػػلبؿ عقػػػود 

 .(3)ب٭وذحية لا تقب  اب٤ناقشة كالتفاكض
كهػػػػػلا مػػػػػا بٰػػػػػدث بُ عقػػػػػود اب٤شػػػػػاركة بالوقػػػػػت   يػػػػػ  يقػػػػػوـ مالػػػػػك الو ػػػػػدة 

د هػيغ ب٭وذحيػة ب٥ػلب العقػود تكػوف موحاػة للجماػور كلا السيا ية أك الفندقيػة بإعػدا
تقبػػػ  أم مناقشػػػة  فلػػػيس أمػػػا اب٤تعاقػػػد إلا أف يقبػػػ  أك يػػػرفأ فقػػػ نه لػػػللك يػػػلهب 

                                       
انهػػر كػػ  مػػن: عمػػر ب٧مػػد عبػػدالباقي  اب٢مايػػة العقديػػة للمسػػتالك "دراسػػة مقارنػػة بػػبْ الشػػريعة كالقػػانوف"   (1)

اؾ غسػػتاف  اب٤طػػػوؿ بُ القػػانوف اب٤ػػػدني "تكػػوين العقػػػد"    حػػػ467  ص2004منشػػأة اب٤عػػػارؼ بالإسػػكندرية  
 –فيصػػػ  كلثػػػوـ  اب٤لسسػػػة اب١امعيػػػة للدراسػػػات كالنشػػػر كالتوزيػػػع  بػػػبّكت  /منصػػػور القاضػػػي  مراحعػػػة /تربٝػػة

  منصػػػور  ػػػابً ب٧سػػػػن   إبٲػػػاف طػػػارؽ مكػػػي  القػػػػوة اب٤لزمػػػة للشػػػركط الأ اديػػػػة 96  ص2008  2لبنػػػاف   ط
بٗجلػػػة ا﵀قػػػل اب٢لػػػي للعلػػػوـ القانونيػػػة كالسياسػػػية  تصػػػدر عػػػن كليػػػة القػػػانوف  التلاريػػػر بُ العقػػػد  بٕػػػ  منشػػػور

كمػػػػا بعػػػػدها  ب٧مػػػػد إبػػػػراهيم بنػػػػدارم  بٞايػػػػة اب٤سػػػػتالك بُ عقػػػػد  204  ص2009  1  ع1بٔامعػػػػة بابػػػػ   س
الإذعػػاف  بٕػػ  منشػػور بُ ب٦لػػد خػػاص يضػػم ب٦موعػػة الأبٕػػاث اب٤قدمػػة لنػػدكة: "بٞايػػة اب٤سػػتالك بُ الشػػريعة 

  7/12/1998-6البٍ نهمتاا كلية الشريعة كالقانوف بٔامعة الإمارات العربية اب٤تلادة بُ الفبَة من  كالقانوف"
 . 15ص

( من القانوف اب٤دني الليبي أف: "القبوؿ بُ عقػود الإذعػاف يقتصػر علػى ب٦ػرد التسػليم 100حاء بُ نص اب٤ادة ) (2)
 بشركط مقررة يضعاا اب٤وحب كلا يقب  مناقشة فياا". 

 ساـ الدين كام  الأهواني  بٞاية اب٤ستالك بُ إطار النهرية العامة للعقد  بٕ  منشور ضػمن ب٦لػد خػاص  (3)
يضػػم ب٦موعػػػة الأبٕػػػاث اب٤قدمػػػة لنػػػدكة : "بٞايػػػة اب٤سػػتالك بُ الشػػػريعة كالقػػػانوف" الػػػبٍ نهمتاػػػا كليػػػة الشػػػريعة 

 . 6  ص7/12/1998-6كالقانوف بٔامعة الإمارات العربية اب٤تلادة بُ الفبَة من 
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إبٔ أف عقد اب٤شاركة بالوقػت هػو عقػد إذعػاف كفقػان للبب٘ػاب اب٢ػدي   كهػلا  (1)البعأ
اب٤منو ػػة للقضػػاء مػػن شػػأن  أف بٰقػػل اب٢مايػػة القانونيػػة للمسػػتفيد اب٤تمثلػػة بُ السػػلطة 

لإعادة التوازف العقدم عن طريػل تعػدي  الشػركط التعسػفية أك إعفػاء الطػرؼ اب٤ػلعن 
 .(2)مناا  فضلبن عن تفسبّ العبارات الغامضة بُ العقد ب٤صللات 

 خامساً/ عقد المشاركة بالوقت عقد مركب:
ييعػػػػررؼ العقػػػػد اب٤ركػػػػب أك اب٤خػػػػتل  بأنػػػػ : "مػػػػا كػػػػاف مزبٯػػػػان مػػػػن عقػػػػود متعػػػػددة 

  أك هػػػػو: " العقػػػػد الػػػػلم يتكػػػػوف مػػػػن (3)ختلطػػػػت بٝيعػػػػان فأهػػػػبلات عقػػػػدان كا ػػػػدان"ا
سلسلة مػن العقػود الػبٍ تكػوف بُ ب٦موعاػا عقػدان كا ػدان بٕيػ  لا بٲكػن أف نقطػع بُ 

 .(4)انتسا ا لصنف معبْ من العقود ما بٯعل  غبّ قاب  للبنقساـ أك التجزئة"
عرفػة القواعػد الػبٍ بٙكمػ  كتطبػل كهنا تثور مشكلة الطبيعة القانونية للعقػد  ب٤ 

 :(5)علي   كيبدك أف الأمر لا بٱرج عن أ د الفرضبْ التاليبْ
فإمػػا أف يػػتم تكييػػف العقػػد تكييفػػان توزيعيػػان بٕيػػ  يػػتم تطبيػػل أ كػػاـ ب٨تلػػف  

العقػود الػبٍ يتكػوف مناػػا العقػد اب٤ركػب كػ  علػػى  ػدة   أك أف يػتم الأخػل بػػالتكييف 
د العقػػود كتطبيػػل أ كامػػ  باعتبػػارب العنصػػر الأساسػػي الشػموبٕ بٕيػػ  يػػتم تغليػػب أ ػػ

 بُ العقد اب٤ركب.
كب٤ا كاف عقد اب٤شاركة بالوقت لا يقتصر علػى تػوفبّ ب٦ػرد الإقامػة للمسػتفيد   

كإب٭ػا يقػوـ مالػك الو ػػدة السػيا ية أك الفندقيػة بتػوفبّ بعػػأ اب٣ػدمات الأخػرلنه فػػإف 

                                       
هػػػادم  سػػػبْ الكعػػػبي كآخػػػػركف  اب٤فاػػػوـ القػػػانوني لعقػػػػد اب٤شػػػاركة بالوقػػػت "دراسػػػػة مقارنػػػة"  مرحػػػع سػػػػابل   (1)

 . 239ص

 من القانوف اب٤دني الليبي.  153  149اب٤ادتبْ  (2)

 . 169عبدالرزاؽ السناورم  الوسي  بُ شرح القانوف اب٤دني اب١ديد  مصادر الالتزاـ  مرحع سابل  ص (3)

 مقاؿ بعنواف: العقد اب٤ركب  متاح على موقع اب٤عرفة القانونية على الراب :  (4)
 .  www.anibrass.blogspot.com   25/5/2016بً الاطلبع علي  بتاري  : 

 انهر: اب٤قاؿ السابل.  (5)



 بالىقـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــج  المشـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاركت  عقـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــد
 
 192 

شػػػاركة بالوقػػػت بُ اسػػػتعماؿ يػػػلهب إبٔ أف  ػػػل اب٤سػػػتفيد بُ عقػػػد اب٤(1)بعػػػأ الفقػػػ 
اب٤رافل السيا ية يثبت بُ بٝيػع الأ ػواؿ  كذلػك لأف الارتبػاط بػبْ الو ػدة السػيا ية 
أك الفندقية كالانتفاع بٗرافقاا هو ارتبػاط لا يقبػ  التجزئػة يعلػم بػ  اب٤الػك   كمػا يعلػم 

 بأف اب٤ستفيد ما كاف ليقدـ على التعاقد لو علم بانفصاب٥ما عن بعأ.
ا يستفاد هرا ة من نصوص قرار "اللجنة الشػعبية العامػة للسػيا ة"  كهلا م 

( البٍ تػنص علػى أف : " يلتػزـ مالػك الو ػدة الفندقيػة أك السػيا ة 12كبٙديدان اب٤ادة )
 أك من يديرها بتقدنً اب٣دمات الفندقية الأساسية للمنتفعبْ  ا طيلة مدة إقامتام". 

( مػػػن القػػػرار  بالقيػػػاـ بكافػػػة 11مػػػادة )هػػػلا فضػػػلبن عػػػن التػػػزاـ اب٤الػػػك كفقػػػان لل 
أعمػػػاؿ النهافػػػة كالصػػػيانة اللبزمػػػة للو ػػػدات كب٧تويامػػػا  بٗػػػا بُ ذلػػػك أعمػػػاؿ التغيػػػبّ 
كالتجديػػد ب١ميػػػع الأثػػػاث كالتجايػػزات الداخليػػػة علػػػى ب٫ػػو بٯعلاػػػا دائمػػػان بُ مسػػػتول 

 حيد كحاهز للبستخداـ.

قيقػػػة هػػػورة أك هػػػيغة كا ػػػدة لعقػػػد اب٤شػػػاركة بالوقػػػت  فػػػالواقع لا توحػػػد بُ اب٢
العملػػػي كالتنهػػػيم التشػػػريعي بُ أغلػػػب الػػػدكؿ يكشػػػفاف عػػػن تعػػػدد الصػػػور الػػػبٍ مػػػن 

كبٙديػد طبيعتػ   اب٤مكن أف يكػوف علياػا العقػد  الأمػر الػلم بٯعػ  مػن تكييػف العقػد
عػن تبػاين مواقػف  القانونية مامة هعبة اختلفت بشأ ا سيػبي  كب٧ػاكلات الفقػ  فضػلبن 

 التشريعات اب٤قارنة.

                                       
"  مرحػع سػابل  Time share سن بٝيعي  التعام  علػى الو ػدات العقاريػة بنهػاـ اب٤شػاركة بُ الوقػت " (1)

 .59ص
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كعلى أية  اؿ فإف تكييػف العقػد كإسػباغ الوهػف القػانوني الصػلايح عليػ  بٗػا 
  أمػػر بػػالغ الأبٮيػػة لتلاديػػد نطػػاؽ  قػػوؽ كالتزامػػات اب٤تعاقػػدين  (1)يتفػػل مػػع  قيقتػػ 

كلػللك سػػيتم عػرض هػػور عقػد اب٤شػػاركة بالوقػت بُ بعػػأ التشػريعات اب٤قارنػػة )فقػػرة 
 قب  اب٢دي  عن هور العقد بُ التشريع الليبي )فقرة ثانية(.أكبٔ(  

ىالغػرةىالأولى
ىصورىرػدىالمذاركظىبالوقتىفيىبطضىالتذروطاتىالمػارنظ

سنقتصػػػػر هنػػػػا علػػػػػى بيػػػػاف هػػػػور العقػػػػػد بُ القػػػػانوف السويسػػػػػرم )أكلان(  بٍ بُ 
 القانوف الفرنسي )ثانيان(.

 أولًَ/ صور العقد في القانوف السويسري:
ياب التنهيم التشريعي لعقد اب٤شػاركة بالوقػت  فقػد بً الاعتمػاد علػى بُ ت  ع

ملكية الشيوع كأساس يتم التعام  من خلبل  على الو دات السيا ية عبر عدد مػن 
 :(2)الصيغ البٍ يكشف عناا العم  كهي كالتابٕ

اقبَح بعأ الفق  أف يتم تطبيل النصوص اب٤نهمة ب٤لكية الطبقات بٗوحػب قػانوف  .1
ن خػػلبؿ الاعػػبَاؼ للسػػائح بٕػػل عيػػبِ علػػى اب٤بػػبُ أك المػػع السػػيا ي    مػػ1963

كك  كبٚصيص عدد من اب٢صص ل   كبٕل انتفاع على ك ػدة ب٧ػددة بٕيػ  أف 
استخداـ هلا اب٢ل يكوف ب٧ػددان بفػبَة زمنيػة معينػة  كميػزة هػلا الاقػبَاح تتمثػ  بُ 

الػلم أدخػ   1963تقريب اب٤لكية السيا ية مػن ملكيػة الطبقػات اب٤نهمػة بقػانوف 
العديػػػد مػػػن التعػػػديلبت علػػػى القػػػانوف اب٤ػػػدني السويسػػػرم  فمنػػػع تقسػػػيم اب٤لكيػػػة 

                                       
انهػػر: عػػامر عاشػػور عبػػدا﵁  تكييػػػف العقػػد بُ القػػانوف اب٤ػػدني  بٕػػ  منشػػػور بٗجلػػة حامعػػة تكريػػت للعلػػػوـ  (1)

 . 160  ص2010  6  ع2حامعة تكريت  س -القانونية كالسياسية  تصدر عن كلية القانوف

  Multipropriété, Time-sharingانهػػر بتفصػػي  أكثػػر: بٝػػاؿ النكػػاس  نهػػاـ اب٤لكيػػة السػػيا ية  (2)
 .105هورب كمزاياب  كعيوب  "دراسة مقارنة"  مرحع سابل  ص



 بالىقـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــج  المشـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاركت  عقـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــد
 
 197 

ػػلٌبؾ علػػى قػػرار تغيػػبّ بٚصػػيص 
ي
الشػػائعة علػػى الطبقػػات كمػػا أنػػ  تطلرػػب إبٝػػاع اب٤

 اب٤ببُ.
مػػػن القػػػانوف  646أف يػػػتم تطبيػػػل النهػػػاـ القػػػانوني اب٣ػػػاص بٗلكيػػػة الشػػػقل )اب٤ػػػادة  .2

ػلٌبؾ يػتم تقسػػيم اب٤ػدني السويسػرم(  علػى أسػ
ي
اس أف ييللاػل بالنهػػاـ اتفػاؽ بػبْ اب٤

لبرؾ.
ي
 اب٤ببُ أك المع من خلبل  إبٔ ك دات بٱصص الانتفاع  ا بالتناكب ببْ اب٤

الصػػػيغة الػػػبٍ بً اعتمادهػػػا بُ العمػػػ  تقػػػوـ علػػػى اب١مػػػع بػػػبْ النهػػػامبْ السػػػابقبْ   .3
كػ   كاب٤لكيػػة بٕيػ  يكػوف  ػل السػائح خليطػان مػػن اب٤لكيػة الشػائعة علػى اب٤بػبُ ك

ػػلٌبؾ الػػػلين ينتفعػػوف بػػػلات 
ي
الشػػائعة علػػػى الو ػػدة اب٤خصصػػػة لػػ  مػػػع غػػبّب مػػػن اب٤

 الشقة أك الو دة.
كعلى الرغم من الانتقادات البٍ كحااػا بعػأ الفقػ  السويسػرم ب٥ػلب الصػيغة  
إلا أف اللجػػوء إلياػػا بُ العمػػ  متكػػرر بػػالنهر إبٔ اب٤زايػػا الػػبٍ تقػػدماا  كعلػػى الأخػػص 

يبرزهػػػػا كيشػػػػيد  ػػػا بعػػػػأ الفقػػػػ   كالػػػػبٍ تتمثػػػ  بُ أف اب٤بػػػػبُ ككػػػػ  بٱضػػػػع  اب٤يػػػزة الػػػػبٍ
للملكيػػة اب٤شػػبَكة للطبقػػات مػػن  يػػ  تنهيماػػا كإدارمػػا  بُ  ػػبْ بٚضػػع كػػ  ك ػػدة 
ػػػلٌبؾ بُ الزمػػػاف كمػػػن  يػػػ  

ي
للملكيػػة اب٤شػػػبَكة للشػػػقل مػػػن  يػػػ  اسػػػتخداماا بػػػبْ اب٤

 .(1)إدارما
 ثانياً/ صور العقد في القانوف الفرنسي:

بٓ يكن هناؾ أم تنهيم قػانوني خػاص بنهػاـ اقتسػاـ الوقػت   1971ب  عاـ ق 
مػػدني فرنسػػي( الػػػبٍ  815بػػ  كػػاف النمػػػوذج السػػائد هػػو نهػػػاـ ملكيػػة الشػػيوع )اب٤ػػػادة 

بٙهر اسػتمرار  الػة الشػيوع لأكثػر مػن بٟػس سػنوات  ب٩ػا يعػبِ أف للمالػك اب٢ػل بُ 
 .(2)ع طبيعة اقتساـ الوقتترؾ اب٤لكية الشائعة أك طلب القسمة هو ما يتعارض م

                                       
 .106انهر: اب٤رحع سابل  ص (1)

 . 95انهر: بٝاؿ النكاس  نهاـ اب٤لكية السيا ية  مرحع السابل  ص  (2)
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بشػػػأف الشػػػركات الػػػبٍ تتػػػوبٔ  1971لسػػػنة  579-71كبعػػػد هػػػدكر القػػػانوف رقػػػم 
إنشاء كبيع الو دات العقارية  فإن  يتم توزيع العقار اللم تقع علي  اب٢صػص الزمنيػة 
للمشػػاركبْ بُ اقتسػػاـ الوقػػت علػػى اب٤سػػابٮبْ مػػن خػػلبؿ اختصػػاص كػػ  مػػنام بٕػػػل 

 .(1)ملكية أك بٕل انتفاع
بشأف شػركات اقتسػاـ  18أهدر اب٤شرع الفرنسي القانوف رقم  1986كبُ عاـ  

الوقػػت  كالػػلم علػػى ضػػوئ  يػػتم اقتسػػاـ الو ػػدات العقاريػػة زمنيػػان كمكانيػػان مػػن خػػلبؿ 
إنشػػاء الشػػركات  بٕيػػ  تػػوزع الاسػػتفادة الزمنيػػة بالو ػػدات علػػى الشػػركاء مػػن خػػلبؿ 

دة العقاريػة اب٤ملوكػة للشػركة مقػدرة اختصاص ك  منام بٕصة زمنية بُ استعماؿ الو 
 .(2)بُ  دكد  صة ك  شريك بُ هلب الشركة

علػى تكييػػف  –بعػػد تػردد طويػػ   -كمنػل ذلػك الوقػػت اسػتقر الفقػػ  الفرنسػي 
عقد اب٤شاركة بالوقػت كمػا ينشػأ عنػ  مػن  ػل بُ الإقامػة بُ الو ػدات السػيا ية بأنػ  

 .(3)عقد شركة
طبيعػػة  ػػل الإقامػػة اب٤قػػرر للشػػريك بُ إلا أف الفقػػ  قػػد اختلػػف  ػػوؿ بٙديػػد  

 :(4)اقتساـ الوقت على اب٘اهبْ
الاب٘اب الأكؿ يػلهب إبٔ أف  ػل الإقامػة للشػريك مػا هػو إلا نصػيب  مػن أربػاح 
الشركة  على اعتبار أف الشركة هي مالكة العقػارات كأف هػا ب  ػل الإقامػة اب٤قػرر 

واؿ الشػػػركة كعقارامػػػا  كاب٤ػػػنهم بواسػػػطة الشػػػركة لا يتمتػػػع بػػػأم  ػػػل مباشػػػر علػػػى أمػػػ
 يػػػ  إنػػػ  لػػػيس باب٤سػػػتأحر كلا هػػػو باب٤الػػػك ب٥ػػػلب العقػػػارات كلا هػػػا ب  ػػػل عيػػػبِ 

                                       
"  مرحػع Time shareانهػر:  سػن بٝيعػي  التعامػ  علػى الو ػدات العقاريػة بنهػاـ اب٤شػاركة بُ الوقػت " (1)

 .13ص سابل 

 اب٤رحع السابل  نفس الصفلاة.  (2)

هػػػادم  سػػػبْ الكعػػػبي كآخػػػػركف  اب٤فاػػػوـ القػػػانوني لعقػػػػد اب٤شػػػاركة بالوقػػػت "دراسػػػػة مقارنػػػة"  مرحػػػع سػػػػابل   (3)
 . 245ص

 كما بعدها.  31مرحع سابل  ص انهر بتفصي  أكثر:  سن بٝيعي  (4)
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عقػػارم علياػػا  كبالتػػابٕ فػػإف  ػػل الإقامػػة لا بٲكػػن إلا أف يكػػوف نصػػيبان للشػػريك مػػن 
 أرباح الشركة.

كقػػػػد انتقػػػػد هػػػػػلا الػػػػرأم علػػػػى أسػػػػػاس أف الشػػػػريك لا ياػػػػدؼ بُ الواقػػػػػع إلا  
قامػػػة مػػػن خػػػلبؿ  صػػػة زمنيػػػة علػػػى ك ػػػدة عقاريػػػة بٗػػػا بٯنبػػػ  لللاصػػػوؿ علػػػى  ػػػل الإ

التكلفػػة اب٤رتفعػػة للئقامػػة بالأمػػاكن اب٤ػػلحرة أك تكلفػػة شػػراء ك ػػدة خاهػػة بػػ   كهػػو مػػا 
بٯنب  أيضان مشكلبت كنفقات إدارما كهيانتاا  كبالتابٕ فإنػ  مػن غػبّ اب٤قبػوؿ اعتبػار 

ذلك  رمانػ  مػن هػلا اب٢ػل أك   ل الإقامة نصيبان للشريك بُ الأرباح بٗا يبَتب على
 بٙديدب بُ  الة خسارة الشركة .

كما أف هلا الرأم يتعارض مع التنهيم القانوني لشركات اقتسػاـ الوقػت الػبٍ  
منػػل تأسيسػػاا تقػػوـ بتقسػػيم اب٢صػػص العقاريػػة كتوزيػػع اب٢صػػص الزمنيػػة علػػى الشػػركاء 

شػريك نصػيبان لػ  بُ دكف انتهػار بٙقيػل أم أربػاح  كلا شػك أف اعتبػار  ػل الإقامػة لل
أربػاح الشػػركة يػلدم إبٔ أف لا بٲتػػع الشػريك  ػػلا اب٢ػل إلا بعػػد مضػي فػػبَة مػن الػػزمن 

 يتم فياا تقدير أرباح الشركة .
يضاؼ إبٔ ذلك أن  ما داـ  ل الإقامة كالانتفاع بالو دات اب٤ملوكة للشركة  

يػػان أف بٙقػػل مقصػػوران علػػى الشػػركاء ك ػػدهم فقػػ  دكف الغػػبّ  فإنػػ  مػػن اب٤سػػتلاي  عمل
 .(1)الشركة أم أرباح

إبٔ أف  ػػل الشػػريك  (2)كأمػاـ هػػلب الانتقػػادات يػػلهب غالبيػة الفقػػ  الفرنسػػي 
بُ الإقامػػة هػػو  ػػل شخصػػي بُ مواحاػػة الشػػركة يػػنجم عػػن هػػفت  كشػػريك  ك يػػ  
إنػػ  بٲتلػػك  صصػػان أك أسػػامان بُ الشػػركة فػػإف لػػ   قػػوؽ بُ مواحاػػة الشػػركة ينهماػػا 

اسػػػػي للشػػػػركة مثػػػػ   قػػػػ  بُ اب٢صػػػػوؿ علػػػػى الأربػػػػاح كاب٢ػػػػل بُ القػػػػانوف كالنهػػػػاـ الأس

                                       
 . 247لوقت "دراسة مقارنة"  مرحع سابل  صهادم الكعبي كآخركف  اب٤فاوـ القانوني لعقد اب٤شاركة با (1)

مشػػػار إبٔ ذلػػػك لػػػدل:  سػػػن بٝيعػػػي  التعامػػػ  علػػػى الو ػػػدات العقاريػػػة بنهػػػاـ اب٤شػػػاركة بُ الوقػػػت  مرحػػػع  (2)
 كما بعدها.  33سابل  ص
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اقتسػػاـ رأس مػػاؿ الشػػركة مػػع بػػاقي الشػػركاء عنػػد  ػػ  الشػػركة أك تصػػفيتاا  كهػػو مػػا 
 يعبِ أف  ل الإقامة يرتب  بٗا لا يقب  التجزئة بٕصة الشريك بُ الشركة.

كقػػػد أتػػػى موقػػػف اب٤شػػػرع الفرنسػػػي بُ قػػػانوف شػػػركات اقتسػػػاـ الوقػػػت مليػػػدان  
 .(1)قف غالبية الفق  من اعتبار  ل الإقامة  ل شخصيب٤و 

كعلػػى الػػرغم مػػن ذلػػك فػػإف حانبػػان مػػن الفقػػ  الفرنسػػي شػػكرك بُ اعتبػػار  ػػل  
الشػػريك بُ الإقامػػة علػػى أنػػ   ػػل شخصػػي  مسػػتندان إبٔ أف هػػلا اب٢ػػل باعتبػػارب يػػرد 
علػػػػى عقػػػػار فػػػػإف مػػػػػن اب٤مكػػػػن تشػػػػبيا  بػػػػاب٢قوؽ اب٤تفرعػػػػػة عػػػػن  ػػػػل اب٤لكيػػػػة كلاػػػػػل 

 تعماؿ أك السكبُ.الاس
 كما ذهب حانب آخر إبٔ أف الشريك يعتبر مالكان على الشيوع.

إلا أف هػػػلب الآراء قػػػد تعرضػػػت للنقػػػد كبً الػػػرد علياػػػا علػػػى أسػػػاس أف سػػػلطة 
الشػػػػريك اب٤سػػػػاهم ليسػػػػت سػػػػلطة مباشػػػػرة كليسػػػػت سػػػػلطة مطلقػػػػة بٗػػػػا يتنػػػػاقأ مػػػػع 

ة الأهػػلية خصػػائص  ػػل اب٤لكيػػة علػػى كحػػ  اب٣صػػوص كمػػع خصػػائص اب٢قػػوؽ العينيػػ
 .(2)على كح  العموـ

ىالغػرةىالثانوظ
ىصورىرػدىالمذاركظىبالوقتىفيىالتذروعىاللوبي

لسػػنة  3مػػن قػػرار " اللجنػػة الشػػعبية العامػػة للسػػيا ة" رقػػم  7بػػالرحوع إبٔ اب٤ػػادة 
بشأف نهاـ اقتساـ الوقت  ب٪دها تنص على أف ب٧  العقود البٍ يبرماػا مالػك  2005

ا ة مػع راغػػبي الانتفػػاع بنهػػاـ اقتسػاـ الوقػػت إمػػا أف يكػػوف: الو ػدة الفندقيػػة أك السػػي
 ملكية  صة شائعة بُ اقتساـ الوقت )أكلان( أك  ل انتفاع باقتساـ الوقت )ثانيان(.

 

                                       
 .  33انهر:  سن بٝيعي  التعام  على الو دات العقارية بنهاـ اب٤شاركة بُ الوقت  مرحع سابل  ص (1)

 . 39-34ب الآراء كالردكد علياا: اب٤رحع السابل  صانهر هل (2)
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 أولًَ/ مليية حصة ،ائعة في اقتساـ الوقت:
إف نقػ  ملكيػػة اب٢صػػة الشػػائعة إبٔ اب٤سػػتفيد يػتم بٗوحػػب عقػػد بيػػع بينػػ  كبػػبْ  

ندقية أك السيا ية   يػ  يصػبح اب٤سػتفيد مالكػان ب٥ػلب اب٢صػة ملكػان مالك الو دة الف
تاماننه ففػي هػلب الصػورة بٲلػك أكثػر مػن شػخص ملكيػة مشػبَكة بالو ػدة الفندقيػة أك 
السػػيا ية  بٕيػػ  يتنػػاكبوف الانتفػػاع  ػػا اب٤ػػدة الزمنيػػة اب٤تفػػل علياػػا بيػػنام )أسػػػبوع أك 

مالػػػػك الو ػػػػدة الفندقيػػػػة أك     يػػػػ  إف(1)أكثػػػػر سػػػػنويان( هػػػػم ككرثػػػػتام مػػػػن بعػػػػدهم
السيا ية يقوـ بتقسيماا إبٔ أحزاء كبيعاا إبٔ أشخاص متعددين  بٕي  يشبَم ك  
ػلبرؾ الآخػرين الػلين 

ي
كا د منام  صة بُ الو دة  كيصبح مالكان علػى الشػيوع مػع اب٤

  كلللك تطبل هنا أ كػاـ الشػيوعنه إلا أف طريقػة (2)يشبَكف باب٤قاب  اب٢صص الباقية
أنػ   (3)اع بالو دة الفندقية أك السيا ية تكوف ب٧ػددة سػلفان  كيػرل أغلػب الفقػ الانتف

بٯػػوز الاتفػػاؽ بُ العقػػد علػػى أف يػػتم الانتفػػاع بالو ػػدة كفقػػان لأ كػػاـ اب٤اايػػأة اب٤كانيػػة 
أك الزمانية  طاب٤ا أف إرادة اب٤تعاقػدين اب٘اػت إبٔ ذلػك  خاهػة كأنػ  لا يوحػد مػا بٲنػع 

 من ذلك قانونان.
هر إبٔ أف اب٤اايػػأة اب٤تفػػل علياػػا بُ عقػػد اب٤شػػاركة بالوقػػت يبَتػػب علياػػا كبػػالن 

انتفػػػاع كػػػ  شػػػريك بالو ػػػدة الفندقيػػػة أك السػػػيا ية اب٤ػػػدة الزمنيػػػة اب٤تفػػػل علياػػػا بيػػػنام 
سػػنة مػػثلبن بٕسػػب مػػا يتفػػل  20)أسػػبوع أك أكثػػر( كب٤ػػدة قػػد تطػػوؿ أ يانػػان فتصػػ  إبٔ 

                                       
مػػػن قػػػرار "اللجنػػػة الشػػػعبية العامػػػة للسػػػيا ة" اب٤شػػػار إليػػػ  بُ اب٤ػػػبً  انهػػػر بُ ذات الشػػػأف: علػػػي  7/1اب٤ػػػادة  (1)

 . 67شكورفو  الوحيز بُ التشريعات السيا ية  مرحع سابل  ص

  ربػا ب٧مػد 422"دراسػة مقارنػة"  مرحػع سػابل  صانهر: ندل سابٓ بٞػدكف ملبعلػو  عقػد اب٤شػاركة بالوقػت  (2)
بلوط  الآثار اب٤بَتبة على عقد اقتساـ الوقت  رسالة مقدمػة لنيػ  درحػة اب٤احسػتبّ بُ اب٢قػوؽ  حامعػة الشػرؽ 

 . 53  ص2015كلية اب٢قوؽ    –الأكس  

  مرحػػع   إشػػراؽ هػػباح هػػا ب  عقػػد اب٤شػػاركة الزمنيػػة423نػػدل سػػابٓ بٞػػدكف ملبعلػػو  مرحػػع سػػابل  ص (3)
  هػػػادم الكعػػػبي كآخػػػركف  اب٤فاػػػوـ القػػػانوني لعقػػػد اب٤شػػػاركة بالوقػػػت "دراسػػػة مقارنػػػة"  مرحػػػع 197سػػػابل  ص
   سػػن بٝيعػػي  التعامػػ  علػػى الو ػػدات العقاريػػة بنهػػاـ اب٤شػػاركة بُ الوقػػت  مرحػػع سػػابل  251سػػابل  ص

 كما بعدها.  76ص
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امػػة للسػػيا ة" اب٤شػػار إليػػ   بٓ بٰػػدد  ػػدان عليػػ   خاهػػة كأف "قػػرار اللجنػػة الشػػعبية الع
أعلػى ب٤ػػدة العقػد  ب٩ػػا يبَتػػب عليػ  ا تمػػاؿ أف تسػتمر اب٤اايػػأة اب٤تفػػل علياػا ب٤ػػدة تزيػػد 

( مػػن القػػانوف اب٤ػػدني 850سػػنواتنه فػػإف ذلػػك سيصػػطدـ  تمػػان بػػنص اب٤ػػادة ) 5علػػى 
ات  إضػافة إبٔ سنو  5الليبي  البٍ لا ب٘يز أف يتم الاتفاؽ على اب٤اايأة ب٤دة تزيد على 

أف طػػػوؿ مػػػدة العقػػػد يتعػػػارض مػػػع  ػػػل كػػػ  شػػػريك بُ طلػػػب القسػػػمة كإ ػػػاء  الػػػة 
الشيوع  الأمر اللم يثبّ تساؤلان  ػوؿ كيفيػة إبٯػاد ب٨ػرج قػانوني ينسػجم مػع نصػوص 

 القانوف كيبرر القوؿ بإمكانية الاتفاؽ على اب٤اايأة بُ عقد اب٤شاركة بالوقتك
( مػػػن القػػػانوف اب٤ػػػدني الليػػػبي 854ف اب٤ػػػادة )للئحابػػػة علػػػى هػػػلا التسػػػاؤؿ  ب٪ػػػد أ

تػنص علػى أنػ : "لػيس للشػركاء بُ مػاؿ شػائع أف يطلبػوا قسػمت  إذا تبػبْ مػن الغػػرض 
 اللم أيعد ل  هلا اب٤اؿ  أن  بٯب أف يبقى دائمان على الشيوع".

بُ شػػأف اب٢ػالات الػػبٍ بٲكػػن  (1)كب٤ػا كػػاف هػلا الػػنص يقػرر مبػػدأن عامػػان كمطلقػان  
الشػػيوع إحباريػػاننه فإنػػ  يسػػمح باعتبػػار الشػػيوع اب٤بَتػػب عػػن عقػػد اب٤شػػاركة فياػػا اعتبػػار 

بالوقت شيوعان إحباريان  فمما لاشك في  أف هلا العقد ما نشأ إلا بغرض إبقاء اب٤ػاؿ 
الشػػائع دائمػػان بُ  الػػة شػػيوع إحبػػارم  فاػػو كإف كػػاف قػػد نشػػأ بالبَاضػػي إلا أنػػ  يعػػد 

بٕسػػب الغػػرض الػػلم أعػػد مػػن أحلػػ  اب٤شػػركع  إحباريػػان مػػن  يػػ  الالتػػزاـ بالبقػػاء فيػػ 
 .(2)السيا ي
( من القانوف اب٤دني  بتلاديػد مػدة قسػمة اب٤اايػأة  850كبالنسبة لنص اب٤ادة ) 

كبٕػػػػل  أنػػػػ  لا بٯػػػػب تطبيقػػػػ  علػػػػى الشػػػػيوع بُ عقػػػػد اب٤شػػػػاركة  (3)فػػػػبّل بعػػػػأ الفقػػػػ 
البقػاء بالوقت  لأف الغرض من النص يستند إبٔ مػا سػبل كأف قػررب اب٤شػرع مػن  هػر 

سنوات  أما كقد انتاينا إبٔ أف الشيوع بُ عقػد اب٤شػاركة  5بُ الشيوع مدة تزيد على 

                                       
ب٢قػػوؽ العينيػػة الأهػػلية كالتبعيػػة"  منشػػورات حامعػػة انهػػر: علػػي علػػي سػػليماف  شػػرح القػػانوف اب٤ػػدني الليػػبي "ا (1)
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 .  76انهر:  سن بٝيعي  التعام  على الو دات العقارية بنهاـ اب٤شاركة بُ الوقت  مرحع سابل  ص (2)

 . 78اب٤رحع السابل  ص (3)
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بالوقت هو شيوع إحبارم نشػأ لكػي يبقػىنه فػإف اب٢كمػة مػن التقييػد الػزمبِ للماايػأة 
 تكوف قد انتفت  كبٯوز الاتفاؽ على بقاء اب٤اايأة لأم مدة يتفل علياا.

 ت:ثانياً/ حق انتفاع باقتساـ الوق
بُ هػػلب الصػػورة يكػػوف الانتفػػاع بنهػػاـ اقتسػػاـ الوقػػت عػػن طريػػل ب٘زئػػة اب٤لكيػػة 
بٕيػػ  يكػػػوف للمسػػػتفيد  ػػػل الانتفػػػاع بالو ػػدة الفندقيػػػة أك السػػػيا ية بٱولػػػ  سػػػلطبٍ 

 .(1)الاستعماؿ كالاستغلبؿ  أما ملكية الرقبة فتبقى ب٤الك الو دة
 الصػػػورة كهػػػا ب  ػػػل الانتفػػػاع يكتسػػػب هػػػلا اب٢ػػػل علػػػى الشػػػيوع كمػػػا بُ 

الأكبٔ  كمػػا بٯػػوز الاتفػػاؽ بُ العقػػد علػػى أف يػػتم الانتفػػاع كفقػػان لأ كػػاـ اب٤اايػػأة الػػبٍ 
تسػػػمح لصػػػا ب  ػػػل الانتفػػػاع باسػػػتعماؿ كاسػػػتغلبؿ الو ػػػدة الفندقيػػػة أك السػػػيا ية 

 .(2)خلبؿ اب٤دة الزمنية ا﵀ددة
مػػػن قػػػرار "اللجنػػػة الشػػػعبية العامػػػة  7ففػػػي هػػػلب الصػػػورة كبٗوحػػػب نػػػص اب٤ػػػادة  

للسػػػػيا ة" : "... يكػػػػوف للشػػػػخص كلورثتػػػػ  مػػػػن بعػػػػدب الانتفػػػػاع بو ػػػػدة فندقيػػػػػة أك 
سػػػيا ية ب٩لوكػػػة لغػػػبّب مقابػػػ  مبلػػػغ مػػػابٕ  كذلػػػك ب٤ػػػدة زمنيػػػة ب٧ػػػددة )أسػػػبوع أك أكثػػػر 
سػػنويان( بالتنػػاكب مػػع غػػبّب مػػن سػػائر اب٤نتفعػػبْ اب٤تعاقػػدين مػػع مالػػك الو ػػدة  كبٯػػوز 

الو ػػػدة إبٔ غػػػبّب بُ  ػػػدكد اب٤ػػػدة اب٤تعاقػػػد للمنتفػػػع أف يتنػػػازؿ عػػػن  قػػػ  بُ الانتفػػػاع ب
 علياا".
( مػػن ذات القػػرار علػػى أف: " لا بٯػػوز تقسػػيم الو ػػدة 8كمػػا نصػػت اب٤ػػادة ) 

الفندقية أك السيا ية اب٤نتفع  ػا بنهػاـ اقتسػاـ الوقػت  فػإذا طالػب الورثػة بقيمػة تلػك 
 الو دة يتوبٔ اب٤الك بيعاا ب٢سا م".

كبالرحوع إبٔ القواعد العامة ب٢ل الانتفػاع بُ كمن خلبؿ قراءة هلين النصبْ  
 القانوف اب٤دني  بٲكن إبداء اب٤لب هات التالية:

                                       
 . 67انهر: علي شكورفو  الوحيز بُ التشريعات السيا ية  مرحع سابل  ص (1)

 .  61مرحع سابل  ص انهر:  سن بٝيعي  (2)
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إف  ػػل الانتفػػػاع بُ عقػػػد اب٤شػػػاركة بالوقػػػت يكػػوف للشػػػخص كلورثتػػػ  مػػػن بعػػػدب   .1
كهو بُ الواقع ما بٯرم علي  العم   كهو ما بٰقػل غايػة اب٤سػتفيد مػن التعاقػد  إذ 

تاػي بوفاتػ  كلا ينتقػ  إبٔ كرثتػ  ب٤ػا أقػدـ علػى التعاقػد  لو علم الأخبّ أف العقد ين
كمػػا أف القػػوؿ بانتاػػاء العقػػد بٗػػوت اب٤سػػتفيد بٯعػػ  مػػن العقػػد قليػػ  الأبٮيػػة كغػػبّ 

 .(1)ذم فائدة  فقد يتوبَ اب٤ستفيد بعد التعاقد بفبَة كحيزة كينتاي العقد بوفات 
انوف اب٤ػػػدني ( مػػػن القػػػ997كلا شػػػك أف بُ ذلػػػك ب٨الفػػػة كاضػػػلاة لػػػنص اب٤ػػػادة )

الليبي  البٍ تقضي بانتااء  ل الانتفاع بانقضػاء الأحػ  اب٤عػبْ  كهػو ينتاػي علػى أم 
إبٔ أف  (2)كيػػلهب أغلػػب الفقػػ   ػػاؿ بٗػػوت اب٤نتفػػع  ػػبٌ قبػػ  انقضػػاء الأحػػ  اب٤عػػبْ 

 هلب القواعد تتعلل بالنهاـ العاـ كيقع باطلبن ك  اتفاؽ على ب٨الفتاا.
تػػ  كفقػػان للقػػانوف  لكػػي لا تػػدكـ  الػػة ب٘زئػػة فلاػػل الانتفػػاع  ػػل ملقػػت بطبيع 

 .(3)اب٤لكية البٍ تتعارض مع  سن استثمار اب٢قوؽ العينية الأهلية
إف  ػػػل الانتفػػػاع هػػػو  ػػػل عيػػػبِ أهػػػلي بٲارسػػػ  اب٤نتفػػػع دكف كسػػػاطة مػػػن أ ػػػد   .2

فمالػك الرقبػػة يػػبَؾ اب٤نتفػع ينتفػػع بٗلكػػ  كفػل الغػػرض الػػلم أعػد لػػ   أمػػا اب٤سػػتفيد 
بالوقػػػت لا يسػػػتطيع أف ينتفػػػع بالو ػػػدة الفندقيػػػة أك السػػػيا ية  بُ عقػػػد اب٤شػػػاركة

بٗفػػردب كدكف تػػدخ  مػػن اب٤الػػك الػػلم يلتػػزـ بتجايػػز الو ػػدة كإعػػدادها كهػػيانتاا 
كالقيػػػاـ بأعمػػػاؿ النهافػػػة كالتغيػػػبّ كالتجديػػػػد علػػػى ب٫ػػػو بٯعلاػػػا بُ مسػػػتول حيػػػػد 

                                       
انهػػػر: هػػػادم الكعػػػبي كآخػػػػركف  اب٤فاػػػوـ القػػػانوني لعقػػػػد اب٤شػػػاركة بالوقػػػت "دراسػػػػة مقارنػػػة"   مرحػػػع سػػػػابل   (1)

 . 254ص

  بٝعػة ب٧مػود الزريقػي  اب٢قػوؽ 341انهر: علي علي سليماف  شرح القػانوف اب٤ػدني الليػبي  مرحػع سػابل  ص (2)
  ب٧مػػػػد طػػػػ  397  ص2009/2010  3  بػػػػدكف ناشػػػػر  ط2كالتبعيػػػػة بُ التشػػػػريع الليػػػػبي  ج العينيػػػػة الأهػػػػلية

  كزارة التعلػػػيم العػػػابٕ كالبلاػػػ  العلمػػػي  اب١ماوريػػػة العراقيػػػة  1البشػػػبّ  غػػػبِ  سػػػوف طػػػ   اب٢قػػػوؽ العينيػػػة  ج
 .309ص

 . 69 68انهر: علي شكورفو  الوحيز بُ التشريعات السيا ية   مرحع سابل  ص (3)



 بالىقـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــج  المشـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــاركت  عقـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــد
 
 902 

كاب٤سػػػتفيد  كحػػػاهز للبسػػػتخداـ  ب٩ػػػا يعػػػبِ أف هنػػػاؾ التزامػػػات متبادلػػػة بػػػبْ اب٤الػػػك
 .(1)كهو ما لا يصدؽ على  ل الانتفاع كفل القواعد العامة

ة إف اب٤ادة الثامنة اب٤شار إلياا أعلبب   هرت تقسيم الو دة الفندقيػة أك السػيا ي .3
طبيعػة الو ػدة ذامػا  لأف تقسػيماا يتعػارض مػع  اب٤نتفع  ا  كهو أمر قػد تقتضػية

راء تعػػػديلبت داخليػػػة علػػػى طبيعػػة الاسػػػتغلبؿ السػػػيا ي  كمػػا قػػػد يسػػػتوحب إحػػ
 .(2)الو دة كهو ما لا يتأتى غالبان 

كما أف هلب اب٤ادة قد أكحدت طريقة حديػدة لقسػمة اب٤ػاؿ الشػائع كهػي البيػع 
 عن طريل مالك الرقبة  فإذا طالب الورثة بقيمة الو دة يتوبٔ اب٤الك بيعاا ب٢سا م. 

تسػػػاـ الوقػػت بٗوحػػػب يتبػػبْ ب٩ػػا سػػػبل أف اب٤شػػرع بُ تنهيمػػػ  ب٢ػػل الانتفػػاع باق 
السػػػػابل الإشػػػػارة إليػػػػ نه قػػػػد أتػػػػى بأ كػػػػاـ خاهػػػػة ب٨الفػػػػة  2005لسػػػػنة  3القػػػػرار رقػػػػم 

 للقواعد العامة اب٤تعلقة بٕل الانتفاع الواردة بُ القانوف اب٤دني.
كاب٤سػػػتغرب أف هػػػلب الأ كػػػاـ اب٣اهػػػة قػػػد كردت بُ تشػػػريع فرعػػػي )لائلاػػػة(  

وف اب٤ػػػػدني(  كالقاعػػػدة اب٤سػػػػتقرة هػػػػي أف باب٤خالفػػػة ب٤ػػػػا كرد بُ التشػػػريع العػػػػادم )القػػػان
التشػػػريع الفرعػػػي الأدنى بٯػػػب ألاٌ بٱػػػالف التشػػػريع العػػػادم الأعلػػػى مرتبػػػة  كبُ  ػػػاؿ 

 .(3)التعارض تغلب قواعد التشريع الأعلى
يضػػػػػاؼ إبٔ ذلػػػػػك أف اب٢قػػػػػوؽ العينيػػػػػة كاردة بُ التشػػػػػريع العػػػػػادم )القػػػػػانوف  

أم  ػل عيػبِ حديػد لا بػد أف يكػوف اب٤دني( على سبي  اب٢صر  كبالتابٕ فػإف إنشػاء 
بتشػػريع عػػادم مػػن نفػػس القػػوة كالدرحػػة كلػػيس بتشػػريع فرعػػي )لائلاػػة(  كهػػو مػػا بٓ 
ييراعي عند إنشاء  ل الانتفاع باقتساـ الوقت بٗوحب قرار لائلاػي . كمػن هنػا أقػبَح 

                                       
 . 426ر: ندل سابٓ بٞدكف ملبعلو  عقد اب٤شاركة بالوقت "دراسة مقارنة"  مرحع سابل  صانه (1)

 . 69انهر: علي شكورفو  الوحيز بُ التشريعات السيا ية  مرحع سابل  ص (2)

انهر: الكوني علي اعبودة  أساسػيات القػانوف الوضػعي الليػبي )القػانوف(  اب٤ركػز القػومي للبلاػوث كالدراسػات  (3)
 . 221  ص 2003  4ليبيا   ط –ة  طرابلس العلمي
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علػػػى اب٤شػػػرع أف يتػػػدخ  بتنهػػػيم عقػػػد اب٤شػػػاركة بالوقػػػت كمػػػا يتعلػػػل بػػػ  مػػػن أ كػػػاـ 
عػػػػادم خػػػػاص يراعػػػػي الطبيعػػػػة اب٣اهػػػػة للعقػػػػد  كييطبرػػػػل أمػػػػاـ عمػػػػوـ بٗوحػػػػب تشػػػػريع 

 .(1)نصوص القانوف اب٤دني

بُ ختػػاـ هػػلا البلاػػ  الػػلم تعػػرض لػػبعأ اب١وانػػب القانونيػػة لعقػػد اب٤شػػاركة  
بالوقػػػت  بدايػػػة بتلاديػػػد ماهيتػػػ  بٍ بيػػػاف طبيعتػػػ  القانونيػػػة بٗعرفػػػة أهػػػم هػػػوربنه بٲكػػػن 

 تسجي  النتائ  التالية:
  ب٢داثػة العقػد  فقػد تعػددت التسػميات اب٤قبَ ػة لػ  بغػرض تسػويق  كتركبٯػ   نهران

الأمر اللم من شأن  أف يوقع اب٤تعاقد بالغل  أك يدفع  إبٔ التعاقد بٙت التغريػرنه 
كلللك يلهب أغلب الفق  كمن بعدب أغلػب التشػريعات اب٤قارنػة إبٔ أف التسػمية 

 ب٤شاركة بالوقت(.الأدؽ كالأكثر مناسبة لطبيعة العقد هي )عقد ا
  لقػػد تعػػددت التعريفػػات اب٤قبَ ػػة للعقػػد سػػواء التشػػريعية مناػػا أك الفقايػػة  كرغػػم

ذلػك فإ ػػا بٓ تكػػن حامعػػة مانعػػة تغطػػي كػػ  حوانبػػ  القانونيػػة  فمػػا ييلب ػػظ علػػى 
هلب التعريفات هو تركيزها على حانب معبْ من حوانب العقد  فضلبن عن عػدـ 

 ب٫و دقيل. بٙديدها لطبيعت  القانونية على
  يتميػػػز عقػػػد اب٤شػػػاركة بالوقػػػت بعػػػدد مػػػن اب٣صػػػائص الػػػبٍ تعكػػػس طابعػػػ  اب٣ػػػاص

مقارنة بغبّب من العقودنه فاو عقد زمبِ يعتبر الزمن عنصران حوهريان في  سواء فيمػا 
يتعلػػل بٗػػدة العقػػد ككػػ  أك مػػدة الاسػػتفادة سػػنويان  كمػػا أنػػ  عقػػد شػػكلي تشػػبَط 

سػػواء كػػاف ذلػػك للبنعقػػاد أـ للئثبػػات   فيػػ  أغلػػب التشػػريعات أف يكػػوف مكتوبػػان 
إضافة إبٔ ضركرة تسجيل  بُ اب١اة البٍ بٰددها القانوف  كهو عقد غػبّ لازـ مػن 

                                       
(1)

  هػادم الكعػبي كآخػركف  اب٤فاػوـ القػانوني لعقػد اب٤شػاركة 70من هلا الرأم: علي شكورفو  مرحع سػابل  ص 
  نػدل سػابٓ بٞػدكف ملبعلػو  عقػد اب٤شػاركة بالوقػت "دراسػػة 256بالوقػت "دراسػة مقارنػة"  مرحػع سػابل  ص

 .  468مقارنة"  مرحع سابل  ص
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حانب اب٤ستفيد اللم أعطاب القانوف اب٢ػل بُ فسػ  العقػد بإرادتػ  اب٤نفػردة خػلبؿ 
مدة زمنية معينة  كهػو أيضػان عقػد إذعػاف  يػ  يقػوـ فيػ  مالػك الو ػدة الفندقيػة 

لسػيا ية بإعػداد هػيغ ب٭وذحيػة للعقػػد توحػ  للجماػور كلا تقبػ  أم مناقشػػة  أك ا
 كهو عقد مركب لأف اب٤الك يقوـ في  بتقدنً بعأ اب٣دمات الأخرل للمستفيد.

  إف التنهيم التشػريعي لعقػد اب٤شػاركة بالوقػت بُ أغلػب الػدكؿ يكشػف عػن تعػدد
ا يػلدم إبٔ هػعوبة كتنوع الصور البٍ مػن اب٤مكػن أف يكػوف علياػا العقػد  كهػو مػ

 تكييف العقد كبٙديد طبيعت  القانونية.
  لقد نهٌم اب٤شرع الليبي بٗوحب قرار لائلاي هورتبْ اثنتػبْ لعقػد اب٤شػاركة بالوقػت

كبٮػػػػا: إمػػػػا ملكيػػػػة  صػػػػة شػػػػائعة بُ اقتسػػػػاـ الوقػػػػت  كإمػػػػا  ػػػػل انتفػػػػاع باقتسػػػػاـ 
ى بأ كػػاـ الوقػػتنه كهػػلا التنهػػيم يثػػبّ العديػػد مػػن الإشػػكاليات تتمثػػ  بُ أنػػ  أتػػ

خاهػػة ب٨الفػػة للقواعػػد العامػػة الػػواردة بُ القػػانوف اب٤ػػدني  كذلػػك مػػن خػػلبؿ قػػرار 
لائلاي ب٨الف لتشريع عادم أعلػى مرتبػة كفقػان لقاعػدة تػدرج التشػريعات  إضػافة 
إبٔ إنشػػػػائ  ب٢قػػػػوؽ عينيػػػػة أهػػػػلية حديػػػػدة كػػػػاف الأكبٔ أف يػػػػتم إنشػػػػاؤها بٗوحػػػػب 

 تشريع عادم كليس بقرار لائلاي.
   فػػػإنبِ أقػػبَح أف يػػتم تنهػػػيم عقػػد اب٤شػػاركة بالوقػػػت بٗوحػػب قػػػانوف كبنػػاء عليػػ

خاص يببْ في  اب٤شرع تفصيلبن كعلى ب٫و دقيل كافة الأ كػاـ اب٤تعلقػة بالعقػد بٗػا مػن 
 شأن  أف يراعي الطبيعة اب٣اهة ل .

كما أدعو الفق  إبٔ ضركرة البَكيػز علػى دراسػة هػلا العقػد علػى ب٫ػو معمػل   
  القانونيػة فضػلبن عػن  جػم الإشػكاليات الػبٍ يثبّهػا كالػبٍ يصػعب لتعدد كثراء حوانبػ

 التعرض ب٥ا بٝلة بُ بٕ  مصغر كالا.
 تم بحمد الله
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 أٗلًا/ اهلتب :

أبٞػػد بػػػن عبػػدالعزيز العمػػػبّة  نػػػوازؿ العقػػار "دراسػػػة فقايػػػة تأهػػيلية لأهػػػم قضػػػايا  .1
اب٤ملكػػػػػػة العربيػػػػػػة  –الريػػػػػػاض العقػػػػػػار اب٤عاهػػػػػػرة"  دار اب٤يمػػػػػػاف للنشػػػػػػر كالتوزيػػػػػػع  

 .2011السعودية  الطبعة الأكبٔ  
الكوني علي اعبػودة  أساسػيات القػانوف الوضػعي الليػبي )القػانوف(  اب٤ركػز القػومي  .2

 .2003ليبيا   الطبعة الرابعة   –للبلاوث كالدراسات العلمية  طرابلس 
  منشػػػػورات ثػػػػركت  بيػػػػب  اب٤صػػػػادر الإراديػػػػة للبلتػػػػزاـ بُ القػػػػانوف اب٤ػػػػدني الليػػػػبي .3

 .1978حامعة قاريونس  
حاؾ غستاف  اب٤طوؿ بُ القانوف اب٤دني "تكوين العقد"  تربٝة/ منصور القاضػي   .4

 –مراحعػة/ فيصػػ  كلثػػوـ  اب٤لسسػة اب١امعيػػة للدراسػػات كالنشػر كالتوزيػػع  بػػبّكت 
 .2008لبناف   الطبعة الثانية  

بُ التشػػريع الليػػبي  اب١ػػزء بٝعػػة ب٧مػػود الزريقػػي  اب٢قػػوؽ العينيػػة الأهػػلية كالتبعيػػة  .5
 .2009/2010الثاني  بدكف دار نشر  الطبعة الثالثة  

 سػػػن عبدالباسػػػ  بٝيعػػػي  التعامػػػ  علػػػى الو ػػػدات العقاريػػػة بنهػػػاـ اب٤شػػػاركة بُ  .6
 .1997"  بدكف دار نشر  Time shareالوقت "

"   عبداب٢ي  جازم  النهرية العامة للبلتزاـ كفقان للقانوف الكويبٍ "دراسة مقارنة .7
اب١ػػػػػزء الأكؿ  مصػػػػػادر الالتػػػػػػزاـ   اللػػػػػد الأكؿ  مطبوعػػػػػػات حامعػػػػػة الكويػػػػػػت   

1982. 
عبػػػدالرزاؽ أبٞػػػد السػػػناورم  الوسػػػي  بُ شػػػرح القػػػانوف اب٤ػػػدني اب١ديػػػد  مصػػػادر  .8

لبنػػاف   –الالتػػزاـ  اب١ػػزء الأكؿ  اللػػد الأكؿ  منشػػورات اب٢لػػبي اب٢قوقيػػة  بػػبّكت 
 .2011الطبعة الثالثة اب١ديدة  
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أبٞد شكورفو  الػوحيز بُ التشػريعات السػيا ية  ب٧اضػرات مطبوعػة أيلقيػت علي  .9
حامعػػػػة  –علػػػػى طلبػػػػة شػػػػعبة السػػػػيا ة بقسػػػػم السػػػػيا ة كالآثػػػػار بكليػػػػة الآداب 

 مصراتة.
علي علي سليماف  النهرية العامة للبلتزاـ  مصػادر الالتػزاـ بُ القػانوف اب٤ػدني  .10

 .2003الطبعة اب٣امسة   اب١زائر  –اب١زائرم  ديواف اب٤طبوعات اب١امعية 
علػػػي علػػػي سػػػػليماف  شػػػرح القػػػػانوف اب٤ػػػدني الليػػػبي "اب٢قػػػػوؽ العينيػػػة الأهػػػػلية  .11

 .1978كالتبعية"  منشورات حامعة قاريونس  الطبعة الثانية  
عمػػػػر ب٧مػػػػد عبػػػػدالباقي  اب٢مايػػػػة العقديػػػػة للمسػػػػتالك "دراسػػػػة مقارنػػػػة بػػػػبْ  .12

 .2004الشريعة كالقانوف"  منشأة اب٤عارؼ بالإسكندرية  
ب٧مػػػػد طػػػػ  البشػػػػبّ  غػػػػبِ  سػػػػوف طػػػػ   اب٢قػػػػوؽ العينيػػػػة  اب١ػػػػزء الأكؿ  كزارة  .13

 التعليم العابٕ كالبلا  العلمي  اب١ماورية العراقية.
 ثاُٚاً/ اهسسائى اهعوٌٚٞ:

ربا ب٧مد بلوط  الآثار اب٤بَبة على عقد اقتسػاـ الوقػت  رسػالة مقدمػة لنيػ  درحػة  .1
 .2015كلية اب٢قوؽ    – اب٤احستبّ بُ اب٢قوؽ  حامعة الشرؽ الأكس 

عبدالقادر علبؽ  أسػاس القػوة اب٤لزمػة للعقػد ك ػدكدها "دراسػة مقارنػة"   مػلكرة  .2
تلمساف  كلية  –لني  شاادة اب٤احستبّ بُ القانوف اب٣اص  حامعة أبوبكر بلقايد

 .2007/2008اب٢قوؽ  
 ثاهجاً/ اهبح٘خ ٗالمقالات:

 شػػبّ"  بٕػػ  منشػػور بٗجلػػة إشػػراؽ هػػباح هػػا ب  عقػػد اب٤شػػاركة الزمنيػػة "التػػانً .1
حامعػة كػربلبء  السػػنة الثانيػة  العػػدد  –رسػالة اب٢قػوؽ  تصػػدر عػن كليػة القػػانوف 

 .192  ص2010الأكؿ  
-multipropriété, Timeبٝػػػػاؿ فػػػػػاخر النكػػػػاس  نهػػػػػاـ اب٤لكيػػػػػة السػػػػيا ية  .2

sharing  هػػورب  كمزايػػاب  كعيوبػػ  "دراسػػة مقارنػػة"  بٕػػ  منشػػور بٗجلػػة اب٢قػػوؽ
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صػػػدر عػػػن ب٦لػػػس النشػػػر العلمػػػي بٔامعػػػة الكويػػػت  السػػػنة العشػػػركف  الكويتيػػػة  ت
 . 85  ص 1996العدد الثاني  يونيو 

 سػػػاـ الػػػدين كامػػػ  الأهػػػواني  بٞايػػػة اب٤سػػػتالك بُ إطػػػار النهريػػػة العامػػػة للعقػػػد   .3
بٕػػ  منشػػور ضػػمن ب٦لػػد خػػاص يضػػم ب٦موعػػة الأبٕػػاث اب٤قدمػػة لنػػدكة : "بٞايػػة 

بٍ نهمتاػػػػا كليػػػػة الشػػػػريعة كالقػػػػانوف بٔامعػػػػة اب٤سػػػػتالك بُ الشػػػػريعة كالقػػػػانوف" الػػػػ
 ـ.7/12/1998-6الإمارات العربية اب٤تلادة بُ الفبَة من 

عػػػامر عاشػػػور عبػػػدا﵁   تكييػػػف العقػػػد بُ القػػػانوف اب٤ػػػدني  بٕػػػ  منشػػػور بٗجلػػػة  .4
حامعػػػة  -حامعػػة تكريػػػت للعلػػػوـ القانونيػػػة كالسياسػػػية  تصػػػدر عػػػن كليػػػة القػػػانوف

 .160  ص2010لسادس  تكريت  السنة الثانية  العدد ا
ب٧مػد إبػراهيم بنػدارم  بٞايػػة اب٤سػتالك بُ عقػد الإذعػػاف  بٕػ  منشػور بُ ب٦لػػد  .5

خػػػػاص يضػػػػم ب٦موعػػػػة الأبٕػػػػاث اب٤قدمػػػػة لنػػػػدكة: "بٞايػػػػة اب٤سػػػػتالك بُ الشػػػػريعة 
كالقانوف" البٍ نهمتاا كلية الشػريعة كالقػانوف بٔامعػة الإمػارات العربيػة اب٤تلاػدة بُ 

 .ـ 7/12/1998-6الفبَة من 
منصػور  ػابً ب٧سػن  إبٲػاف طػارؽ مكػي  القػوة اب٤لزمػة للشػركط الأ اديػة التلاريػر  .6

بُ العقػػد  بٕػػ  منشػػور بٗجلػػة ا﵀قػػل اب٢لػػي للعلػػوـ القانونيػػة كالسياسػػية  تصػػدر 
 .184  ص2009عن كلية القانوف بٔامعة باب   السنة الأكبٔ  العدد الأكؿ  

"دراسػة مقارنػة"  بٕػ  منشػور ندل سابٓ بٞدكف ملبعلو  عقد اب٤شاركة بالوقت  .7
بٗجلػػػػة الشػػػػريعة كالقػػػػانوف  ب٦لػػػػة علميػػػػة ب٧كمػػػػة تعػػػػبُ بنشػػػػر الدراسػػػػات الشػػػػرعية 

حامعػة الإمػارات العربيػة اب٤تلاػدة   –كالقانونية  تصدر عن كلية الشػريعة كالقػانوف
 .355  ص2012السنة السادسة كالعشركف   العدد الوا د كاب٣مسوف  يوليو 

(  دراسػػة قانونيػػة بُ القػػانوف Timeshareسػػاـ الوقػػت )نسػػرين ب٧اسػػنة  عقػػد اقت .8
الأردني كالقػػػوانبْ اب٤قارنػػػة  بٕػػػ  منشػػػور بٗجلػػػة أبٕػػػاث البّمػػػوؾ "سلسػػػلة العلػػػوـ 
الإنسػػانية كالاحتماعيػػة"  ب٦لػػة علميػػة فصػػلية ب٧كمػػة تصػػدر عػػن عمػػادة البلاػػ  
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  2007   العػدد الثالػ   أيلػوؿ23العلمي كالدراسات العليا بٔامعة البّموؾ  اللد
 .1015ص

هػادم  سػبْ الكعػػبي  سػلبمة عبػدالزهرة الفػػتلبكم  أبٞػد عبداب٢سػبْ الياسػػرم   .9
اب٤فاوـ القانوني لعقد اب٤شاركة بالوقت "دراسػة مقارنػة"  ب٦لػة ا﵀قػل اب٢لػي للعلػوـ 
القانونية كالسياسية  تصدر عن كلية القانوف بٔامعة باب   السػنة السػابعة  العػدد 

 .224  ص2015ؿ  الثاني  اللد الأك 
يوسف شندم  أثر خيار اب٤ستالك بُ الرحػوع بُ التعاقػد علػى بٙديػد ب٢هػة  .10

إبراـ العقد  بٕ  منشور بٗجلة الشريعة كالقانوف  ب٦لة علميػة ب٧كمػة تعػبُ بنشػر 
حامعػػػػة  –الدراسػػػػات الشػػػػرعية كالقانونيػػػػة  تصػػػػدر عػػػػن كليػػػػة الشػػػػريعة كالقػػػػانوف 

ابعة كالعشركف  العدد الثال  كالأربعوف  يوليو الإمارات العربية اب٤تلادة  السنة الر 
 .255  ص2010

 العقد اب٤ركب  مقاؿ موحود على موقع اب٤عرفة القانونية على الإنبَنت:  .11
 www.anibrass.blogspot.com   25/5/2016بً الاطلبع علي  بتاري :  

 زابعاً / اهق٘اُين ٗاهقسازات:

  .  كتعديلبت1953القانوف اب٤دني الليبي لسنة  .1
( 2005ك.ر ) 1373( لسػػنة 3قػػرار اللجنػػة الشػػعبية العامػػة للسػػيا ة "سػػابقا" رقػػم) .2

مسيلاي  بشأف تنهػيم مزاكلػة نشػاط تسػويل  ػل الانتفػاع بُ الو ػدات الفندقيػة 
أك السػػػيا ية بنهػػػاـ اقتسػػػاـ الوقػػػت  مدكنػػػة الإحػػػراءات  السػػػنة اب٣امسػػػة  العػػػدد 

 ( إفرب٪ي.2006ك.ر ) 20/3/1374الرابع  
 ق. 1427لسنة  206شاركة بالوقت السعودم رقم نهاـ اب٤ .3
 Time sharingقػػرار ب٦مػػع الفقػػ  الإسػػلبمي الػػدكبٕ بشػػأف عقػػد التملػػك الػػزمبِ  .4

( اب٤نعقػػد بُ دكرتػػ  الثامنػػػة عشػػرة بُ بوتراحايػػا )ماليزيػػا( بُ الفػػػبَة 18/8)170رقػػم 
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